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Milj6- och samhéllsbyggnadsfdrvaltningen
Nynashamns kommun

149 81 Nyndshamn
miljo-och-samhallsbyggnadsnamnden@nynashamn.se

Vasterby 2017-06-20

Remissvar rérande detaljplan Algen 18 och del av Nyndshamn 2:1

Sorundanet Nyndshamns kommunparti inkommer med féljande remissvar rérande rubricerad
handling. Vi vdlkomnar ambitionen att utveckla orten Nyndshamn till en attraktiv smastad och att
antalet lagenheter utdkas.

Vi har valt att disponera yttrandet s& att vi forst tar upp 6vergripande synpunkter och darefter
redogdr vi fér mer detaljerade synpunkter.

Overgripande synpunkter

Vi anser att detaljplanen fér Algen 18 &r vél genomarbetad, men att det férekommer vissa
fragetecken. Vi saknar uppgifter om upplatelseform for Iagenheterna; &r det hyresratter eller &r det
bostadsratter?

Vi ar fragande infor skrivningen;

"Till markéverlatelse- och genomférandeavtalet féreslas att ett gestaltningsprogram tas
fram. | ett gestaltningsprogram klargérs utformningsprinciper vilka ska fungera som
gestaltningsunderlag fér projektet fram till genomférande.”

Om ett gestaltningsprogram ska tas fram forst efter markoverlatelsen, vad ar det da fér mening
med att ha ett samrad i nulaget? Hur stora dndringar kommer det att bli efter
gestaltningsprogrammet?

Detaljerade synpunkter

Dagvattenhantering

Vi uppfattar det som att dagvattenhanteringen inte ar helt fardigutredd, eftersom det star i
dagvattenutredningen att det blir exploatéren i samarbete med konstruktéren som ska ta fram den
slutgiltiga I6sningen.

Utsiktsplats

Enligt forslaget ska den sa kallade ”utsiktsplatsen” bevaras. Fragan &r om det kommer att bl
tillrackligt utrymme mellan bergvaggen och husvaggen (hus 2) fér framtida atgéarder som kanske
behover utféras maskinellt, (minst 2 meter).
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Vem ar/blir fastighetsagare?

Det ar oklart i texten pa sid 27, vem som &ar/blir fastighetsdgaren. Nar Nyndshamns kommun for
over marken till exploatéren, blir da denne fastighetsagaren? Eller &r denne fortfarande endast
exploatoéren och byggaren, eller &r denne ocksa byggherren? Det har att géra med vem som ska
sta for drift och skétsel av park/allménna funktioner, se nedan “Kvartersmark”.

Markagoférhéllande

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen. Nyndshamns kommun &ger fastigheterna Algen 18 och
Nyndshamn 2:1 som berérs av detaljplanen. Algen 18 och en del av Nyndshamn 2:1
kommer féras oOver till exploatéren (BTH Bostad AB). Bolaget, BTH Bostad AB, bendmns
som exploatdren i nedan text.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allméan plats

De allménna platserna inom planomradet ar uppdelat sa att vissa har kommunalt
huvudmannaskap och andra har enskilt huvudmannaskap. Uppdelningen av kommunalt
och enskilt huvudmannaskap &r lampligt inom planomradet da det finns platser med
anldggningar som betjénar allménheten samt andra platser som mest anvénds av de
boende i omradet.

Den del av Héjdgatan som fortsétter upp i omradet mot Algstigen bedéms betjéna en
stérre allmédnhet och har dédrav kommunalt huvudmannaskap. Den del av Héjdgatan som
fortsatter upp till fastigheten Algen 17 beddms till stérsta delen anvéndas av de boende i
direkt nédrhet och har dérav enskilt huvudmannaskap.

Nyndshamns kommun ar huvudman fér allmén plats, gata och park inom planomradet som
har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen, avdelning fér stadsmiljé,
ansvarar for drift och underhall av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap inom
planomréadet.

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Algen Ga:1 ansvarar for drift och underhall av
allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Exploatéren &r ansvarig for utbyggnad av allmén plats; lokalgata, gang- och cykelvdg samt
nédvéndiga atgérder inom parkomradet. Exploatéren bekostar projektering, utbyggnad och
iordningstéllande av allmén plats

Kvartersmark
Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar fér samtliga atgarder géllande byggande, drift och
underhall inom kvartersmark”. (sid 27).

Detaljplaneférslaget foljer ej andra planer

Vi konstaterar att detaljplanen ej féljer “Grénstrukturplanen” och férslaget till den “Férdjupade
Oversiktsplanen” fér Nyndshamns stad, som véntas antas under 2017. Om férutséttningarna for
dessa planer andras hela tiden kommer den aldrig bli féremal for godkannande i
kommunfullmaktige. Forslaget till detaljplan innebér att gréna spridningsvagar férsvinner och att
man bygger hdgre dn vad det &r sagt i férslaget till den Férdjupade Oversiktsplanen.
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Spridningsvagar
I Naturvardesinventering vid Hojdgatan, Nyndshamn, sid 12, laser vi;

”En viktig spridningsvdg som behéver forstarkas gér frdn centrum och norrut i tdtorten
(Nyndshamns kommun, 2016). Den bestar av manga sma grénomraden och utgdrs
bland annat av uppvuxna trddgardar och kvartersmark.

Det inventerade omradet vid Héjdgatan ingar i spridningsvégen fran centrum och norrut
som enligt kommunen behéver forstérkas”.

Vi bedomer att féreslagen bebyggelse kommer att paverka spridningsvagarna negativt.

Antikvarisk undersékning

Efter att ha last Algen 18 Antikvarisk férundersékning, Stockholms Léns museum 2017-02-28, s
anser vi att den foreslagna byggnationen kommer att negativt paverka den for omradet bevarade
karaktaren som ar tidstypisk for kv Hojdgatan med omgivningar; (sid 16)

“Kulturhistoriskt védrde Héjdgatan ar en tidstypisk bostadsmiljé fran 1940-talet dar laga
punkthus &r inpassade i terrdngen, och gardsmilién mellan husen ér realistiskt
naturefterhdrmande enligt tidens mode. Ulla Bodorff &r en av férgrundsgestalterna inom
utvecklandet av 1940-talets bostadsgardar, och gardsmiljén ritad av henne &r tradgérds-
och arkitekturhistoriskt intressant i ett nationellt perspektiv. Husen &r i utpraglad
1940-talsstil med flacka, valmade tak, asymmetriskt utskjutande vaggpartier, slatputsade
fasader i varma jordfarger och exklusiva material i portar och trapphus. Aldre ytskikt och
byggnadsdelar har bytts ut men med avsikt att bevara bebyggelsens ursprungliga uttryck.
Sammantaget har omradet en vélbevarad helhetskaraktar”.

Vi menar att kulturhistoriska varden &r mycket viktiga att bevara, om man har ambitionen att
utveckla orten Nynashamn till en attraktiv smastad.

Skuggeffekter
Eftersom matningen av skuggeffekter har utférts i maj/juni kommer effekterna av skuggning att
Oka under 6vriga elva manader pa aret. Vi foreslar att dessa effekter pa nuvarande bebyggelse
utreds ytterligare.

Buller

Vi bedomer att de bullerutredningar som gjorts i ndromradet indikerar bullernivder som tangerar
tillatna gréansvarden varfor vi foreslar att en aktuell bullerutredning fér den har detaljplanen
genomfors.

Insamling och hantering av mat- och toalettavfall

Vi foreslar att byggnaderna férbereds fér insamling och hantering av mat- och toalettavfall, vilket
ar en viktig atgéard for en hallbar stadsutveckling. Fordelarna med att tillvarata matavfall och
separera toalettavfall &r en minskad miljébelastning, en minskad vattenférbrukning och ékade
mdjligheter att producera biogas. Vi menar att det &r viktigt att férbereda dagens byggnader for
morgondagens krav och utmaningar; byggnaderna kommer i manga fall std kvar om hundra ar. Att
forbereda byggnader fér insamling och hantering av mat- och toalettavfall kan goras pa olika sétt
och bedéms inte ha en avgérande inverkan pa produktionskostnaden.

Foér Sorundanet Nyndshamns kommunparti
Hans-Ove Krafft
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