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kommun . kommun
Beslutsunderlag i o &
- Bilaga Protokollsutdrag - MSN § 325 2017-12-07 - Detaljplan Kullsta 2.pdf Tjanstestalle/handlaggare
- gilaga Kullsta plankarta Artagande. pdf Planering och samhallsutveckling Beslutsinstans
- Bilaga Kullsta planbeskrivning Antagande. pdf Albin Tornbe K ks
- Bllaga Kullsta granskningsutidtande.pdf 1 omby e

E-post: albin.tornberg@nynashamn.se
Tel: 08-520 688 66
Arbetsutskottets firslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foresldr till kommunfullméktige att

1. Granskningsutidtandet godkanns. Detaljplan for Kullsta 2 m.fl.
2. Detaljplan fér Kullsta 2 m.fl. antas enligt 5 kap. 27§ Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Yrkande Forvaltningens forslag till beslut
- : Kommunstyrelsen foresldr till kommunfullméktige att
Harry Bouveng (M) yrkar avslag, hajden pa huset med 8 vaningar anses vara for higt. 1. Granskningsutitandet godkanns.

2. Detaljplan fér Kullsta 2 m.fl. antas enligt 5 kap. 27§ Plan- och lagen 2010:900 (PBL).
Daniel Adborn (L) och Maria Gard Giinster (C) bifaller forvaltningens forslag. ok e 278 byggleg (

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att utveckla stationsomradet Nynéisg8rds station och skapa forutsattningar for
ny bostadsbebyggelse med cirka 110 ligenheter i 4-8 vaningar med mdjlighet for centruméndamdl |
bottenplan. Granskning av planférslaget dgde rum 24 maj — 19 juni 2017. Synpunkter frin

granskningen har sammanstilits i ett granskningsutidtande och antagandehandlingar har upprattats.

Proposition

Patrik Isestad (S), ordférande stiller proposition p4 bifall till arbetsutskottets forslag till beslut och finner att
kommunstyrelsen beslutar att bifalla férslaget till beslut.

Patrik Isestad (S), ordfrande stéller proposition pé bifall Gl Harry Bouveng (M) avslag for hjden pé huset
med B vlningar som anses vara fér hdgt och finner att kommunstyrelsen beslutar att bifalla avslaget till
beslut. Bakgrund

Miljs- och samh&lisbyggnadsnamnden beslutade den 22 oktober 2015, §197 att ge miljo- och
samhalisbyggnadsférvaltningen | uppdrag att pabdrja planldggningsarbete. Miljo- och
Kapla: Akten samhillsbyggnadsnémnden godkéinde detaliplanen och granskningsutlitandet den 7 december 2017
(MSN § 325 2017).

Detaljplanen innefattar Kullsta 2 som &gs av AB Nynéshamnsbostéder och Nyndshamn 2:13 och del av
fastigheten Nynashamn 2:1 som digs av Nynéishamns kommun. Planomrddet ligger vid
pendeltégsstationen Nynasgard, cirka en kilometer frin Nyndshamns centrum, Fastigheterna Kullsta 2:13
ach Kullsta 2 har tidigare varit bebyggda med garage men utgérs idag av grusad parkeringsyta,
asfalterad v&g till pendelstationen samt sly och tréd. Nynashamn 2:1 utgors av gatan Kullstagrénd och
fungerar som utfart for bensinstationen och kiosken norr om planomradet. Oster om planomradet, langs
Centralgatan, ligger kulturhistoriskt intressanta arbetarbostader, de s& kallade Telihusen. Byggnaderna
bestdr i huvudsak av ljus puts med rodmalat tré | detaljer eller Gvre gavelstycke och &r 2-3 vaningar
héga.

Granskningshandlingar har uppréttats i april 2017 och granskning dgde rum 24 maj till 19 juni 2017.
Synpunkter under granskningstiden bertrde bland annat hushéjdema och dess eventuella péverkan pa
de befintliga Telihusen och fastigheterna séder om planomradet. Efter granskningen har ett
granskningsutltande uppréttats den 10 november 2017, Utlitandet redovisar inkomna yttranden med
forvaltningens kommentarer och stéllningstagande. Planhandlingama har uppdaterats till
antagandehandlingar. Yttranden under granskningen har endast lett till et fital bestdmmelser som styr
gestaltning av det sédra punkthuset.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter
1 januari 2015).
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Datum Vir beteckning
2008-03-27 KS/2006/0217/214-3

Sida 2

omry Fabricius
Kommuhdirektbr

Beslutsunderlag
Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutidtande

Skickas till

For kinnedom:
MSN

Planeringschef
Stadsbyggnadschef
Nyné&shamnsbostider

Mikael Gustafsson
Planeringschef
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kommun Hir 15

Plats och tid
Landsort, plan 7, 2017-12-07 kl. 13:00-17.08

Beslutande

Daniel Adborn (L), ordférande
Inger Anderssan (5)

Ove Forsberg (S)

Johnny Edholm (S)

Anki Lindeberg (S)

Bengt Holwaster (MP)

Bodil Toll (M)

Agneta Hagstrém (M) §§ 307-324, 326-338
Fredrik Sénnergren (M)

Peter Wennerberg (C)

Antonella Pirrone (KD)

Robert Norberg (PP) §§ 325, 328

Icke tjanstgorande ersittare
Robert Norberg (PP) 8§ 307-324, 326-327, 329-338
Emma Solander (MP) §§ 307-309, 313, 312

Paragrafer
8§ 307-338

Justeringens plats och tid
Hus A, 2017-12-13 kl 10.00

Jav

Agneta Hagstrom (M), meddelar j&v § 325 och deltar inte i beslutet utan ersatts av

Robert Norberg (PP).

Therese Safstrém, namndsekreterare, meddelar jév § 325 och deltar inte i handlaggningen utan
ersdtts av Patrik Larsson, arkivarie.

Peter Wennerberg (C) meddelar jav § 328 och deltar inte i beslutet, utan ersdtts av Robert
Norberg (PP).

Underskrifter s
ey Pyertes oty
Daru‘eLAd orn, ordférande Bodil Toll, justerare ,
4 =y . )

g il !ﬂ,_"_"’-‘-,- L ’ : g ,:fF ? -/'
Therese Safstrony/sekreterare §§ 307-324, 326-337  Patrik Larsson, sekreterare, § 325
i
Anslag
Dt justerada proiokobis! alfentliggors genom dalla anslag.
M- och samhalisbyggnadsné

Sammentridesdatum: 201 7-12-07
Ansleget sitls uppe 2017-12-14 Anslaget s ned: 2018-01-04
Fébrveringsplsts 18 protakoflet: miljs-och sam g

! /\-_‘—‘\. e,
L = i =i \tdragsbestyhande
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PROTOKOLL Sida 34

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden
Sammaniradesdatum 20171207

Nynashamns
kommun

Msn § 325/2017 MSN/2015/0738/214

Detaljplan for Kullsta 2 m.fl. Nyndshamn
Beslut om godkinnande infor antagande

Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut
Miljo- och samhdllsbyggnadsnamndens beslut
1. Granskningsutldtande godkanns

2. Detaljplanen f&r Kullsta 2 m.fl., Nyn&shamn godkéinns och 6verlamnas till
kommunfullmaktige enligt 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Jdv

Agneta Hagstrém (M), meddelar jav pd frégan och deltar inte i beslutet utan ersitts av
Robert Norberg (PP).

Therese Safstrém, meddelar jav pa fragan och deltar inte i handliggningen utan ersétts
av Patrik Larsson, arkivarie.

Reservation
Bodil Toll (M) reserverar sig mot beslutet och meddelar att hon inkommer med en
skriftlig reservation innan justering. Reservationen bildggs protokollet.

Arbetsutskottets forsiag till beslut
Arbetsutskottet behandlade &rendet 2017-11-23 § 315

Arbetsutskottet Sverlimnar drendet till ndmnden utan eget stéllningstagande,

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Granskningsutldtande godkénns
2. Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl., Nyndshamn godkénns och éverlimnas till

kommunfullméktige enligt 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ar att utveckla stationsomradet Nyndsgdrds station och skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med cirka 110 lagenheter i 4-8 vaningar med

_Justerarsignaturer Uidragebestykande
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k Om m u n Sammeniricesdatum 2017-12-07

mdjlighet for centrumandamdl | bottenplan, Granskning av planforslaget har agt rum 24
maj — 19 juni 2017, Synpunkter frn granskningen har sammanstillts i ett
granskningsutidtande och antagandehandlingar har upprattats.

Yrkanden

Peter Wennerberg (C), Antonella Pirrone (KD), Bengt Holwaster (MP), Ove Forsberg
(S) och Daniel Adborn (L) yrkar pa bifall till férvaltningens forslag.

Bodil Toll (M) och Fredrik Sénnergren (M), yrkar pé aterremittering till forvaltningen
for ytterligare arbete.

Propositionsordning

Miljo- och samhdllsbyggnadsnamnden godkanner féljande propositionsordning:

Bifall till miljé- och samhallsbyggnadsfarvaltningens férslag eller bifall till Bodil Tolls (M)
yrkande om aterremittering.

Proposition

Ordftrande staller proposition enligt fastslagen propositionsordning och finner att miljé-
och samhélisbyggnadsndmnden beslutar att ge bifall till milj- och
samhallsbyggnadsforvaltningens farslag.

Beslutsunderlag
Tjdnsteutlitande
Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutidtande

Skickas till
Akten

Jusierarsignaturar Undragsbesiyiande
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Milj- och samhéllsbyggnadsnamnden
Sammaniridesdatem 2017-12-07

Skriftlig reservation, gallande § 325

Reservation msn 325/2017 Detaljplan fir Kullsta m fl.

Vi moderater nddgas tyvirr yrka avslag till detaljplan fér Kullsta d& vért yrkande om dterremiss
inte vann gehir,

Vi ser giirna en nodvindig utveckling av stationsomriidet Nyniisgards station for att skapa
forutsittningar foir ny bostadsbebyggelse. Synpunkterna giiller punkthuset om dtla viningar,
annars dr boenden i nromrédet positiva.

Det iir olyckligt att detta punkthus presenterades i ett senare skede dér ingen hiinsyn har tagits till
grannar och kulturmiljs. I Nynéishamns tatort ér det ont om kultuthistoriska byggnaderfomraden
och de fi som finns kvar méste bevaras,

Dirmed inte sagt att nya, moderna, fértitande byggnationer inte &r véilkomna!

Det miste finnas ett samspel.

Nyniéshamn den 7 ?r,gmber 2017

%Wmﬁ/

Bodil Toll (M)

Utdragsbaslyriand

Juslerarsigraturar \
: ) )
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Miljti- och samhillsbyggnadsforvaltningen Beslutsinstans

Monica Nilsson Miljé- och samhillsbyggnadsniimnden
E-post: monica,j.nilsson@nynashamn.se

Tel: 08-520 684 63

Detaljplan for Kullsta 2 m.fl. Nyndshamn
Beslut om godkdnnande infér antagande

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Granskningsutldtande godkanns

2. Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl., Nynéshamn godkiinns och tverlémnas till kommunfullmaktige
enligt 5 kap. 27 § Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att utveckla stationsomrédet Nynasgdrds station och skapa forutsattningar fér
ny bostadsbebyggelse med drka 110 ligenheter i 4-8 vaningar med mjlighet for centrumandamal i
bottenplan. Granskning av planforslaget har &gt rum 24 maj— 19 juni 2017, Synpunkter frén
granskningen har sammanstllts | ett granskningsutlétande och antagandehandlingar har upprittats.

Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 oktober 2015, §197 att ge miljg- ach
samhélisbyggnadsforvaltningen | uppdrag att pabéria planldggningsarbete,

Detaljplanen innefattar Kullsta 2 som fgs av AB Nyndshamnshost&der och Nynashamn 2:13 och del av
fastigheten Nynashamn 2:1 som &gs av Nyndshamns kemmun. Planomridet ligger vid
pendeltdgsstationen Nynésgérd, cirka en kilometer frdn Nynashamns centrum. Fastigheterna Kullsta 2:13
och Kullsta 2 har tidigare varit bebyggda med garage men utgdrs idag av grusad parkeringsyta,
asfalterad vég till pendelstationen samt sly och tréd. Nyndshamn 2:1 utgdrs av gatan Kullstagrand och
fungerar som utfart fér bensinstationen och kiosken norr om planomréadet. Oster om planomrédet, 1dngs
Centralgatan, ligger kulturhistoriskt intressanta arbetarbostéder, de s3 kallade Telihusen. Byggnaderna
bestér | huvudsak av ljus puts med ridmélat tré | detaljer eller Svre gavelstycke och &r 2-3 vaningar
hdga.

Granskningshandlingar har uppréattats | april 2017 och granskning agde rum 24 maj till 19 juni 2017.
Synpunkter under granskningstiden berérde bland annat hushéjderna och dess eventuella paverkan pd
de befintliga Telihusen och fastighetema stder om planomrédet. Efter granskningen har ett
granskningsutitande uppréttats den 10 november 2017. Utldtandet redovisar inkomna yttranden med
forvaltningens kommentarer och stéliningstagande. Planhandlingarna har uppdaterats till
antagandehandlingar. Yttranden under granskningen har endast lett til ett fatal bestdmmelser som styr
gestaltning av det sédra punkthuset.
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TJANSTEUTLATANDE
X3 Nynashamns oaten Vi bt
2017-11-15 MEM/2015/0738/214-68

kommun

Detaljplaren handléggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900 (i dess lydelse efter
1 januari 2015).

Alf Olsson Maria Landin
Férvaltningschef Tf Stadsbyggnadschef

Beslutsunderlag
Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutidtande

Skickas till

Akten
Sokanden
KS

F6r kdnnedom:

For atgard:

109

'ﬁ”&'&ﬁ"am"s Diarienummer: 2015.0738

Objektnummer: 507 188
Datum: 2017-11-10

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Kullsta 2 m. fl. bostader vid Nynds Gard

ANTAGANDEHANDLING
Standardforfarande enligt PBL 2010:900
(i dess lydelse efter januari 2015)
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SAMMANFATTNING

Syltet med detaliplanen e an tveckla stanonsomeader Nynasgard station och skapa foratsiitiningar
féir iy hostadshebyvgelse med cirka 110 Bgenheter {428 viningar med majlighet fr centrnmandamal §
Botenplan. Plantiesliger Hreer il de kolturhistonske intressant Telthusen fran [920-1aler och den

nya bebyggelsen direkt Framfor Telihusen (oreslis anpassas i hojd till de befintliga husens nockhojd sa

att ny |)u|1_\'ggv|sc inte dominerar tnteveket e [,'L'|1ll':l|j.{;ll':1.n. De tre nva bvigraederi framtir Telihusen

anpassas ocksd i placering ¢ att de hefintliga bostadshusen fortfarande far utblickar mot stations-
omrader och sa ae de kan upplevas fean staionen under arstider dir vegetationen inte doljer husen
[ punk[hur& o \'ilﬂing:;lr ]3lm‘.t:r;1.\' i pl:mumr:ldul‘s soden del och blie en nytl landingirke foe omssidet
och en dlig ented Gl Nynashama, Detaljplanen innebir elesa are privat mark som anviints e all
e dndimal overgar il allmin plassmack e ate sikeesellaallmanherens atkomst Gl pendelagzsta-

flonei.

Antagandehandling, november 2017 dnr. 20150738
Detaljplanen far Kul' 7 m.fl

112



SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen dr ett vigledande dokument som anger forutsittningar och syftet med planen.
Den farklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomfaras.
Planbeskriviingen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande planbestimmelserna
finns. Detaljplanen dr oberoende av avtal eller andra Gverenskommelser.

Planfirslaget bed@ms sakna intresse fir allmidnheten, dr av mindre betydeise och fiorenlig med
dversiktsplanen samt antas inte medfra en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen kom-
mer darfor att handldggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010.900 (i dess

lydelse efter 1 januari 2015),

Inledning

Planhandlingar
Detaljplanen bestir av flera olika handlingar som

sl Lsas allsammans Forarom denna |3|:l1\-

besknvning ngar

= Planks
« Pastighetstivteckning

LI | i|':1n::!;l|i|1lu5lll|:1i:||1t1L'

Under framragandet i planhandlingarna

har Faljande ntredningar giores

= (Georeknisk ut I't.'l.!l'ill"_"\ Newrconsult,
0 1G-A0G- T, ey 2007 41-13

*  Riskutredoing, Norconsuli,
20160323, rev 2HG-12-015

= Bullee- och vibrationsutredniog, rag- och
vdgtl‘aﬁk‘ AH Akustl, 2006-06-13, rev
2017-04-03

LI | Jagvitienul |'L'L]l'.||]_'._"\ WIS, darerat
WHG-6-00, rev 20117203215

= Chersikilig miljoreknisk markondersokning,
Norconsulr 2007-04-05

= Kulrorhisronsk bedomnioge, Nynashanns
Ko, 2007 -1H- 19

o Silseuchier, White aekitekeer, 20070412

Dessa ham“iilg:lr finns i.i]|gi{1\q]iga hos
miliie och santhillsbregonads tarcaliningen i

My iishamns kwnmuan,

Vad dr en detaljplan?

Fadetaljplan mnchaller bestimr

ser-om har
matken tar bebvggas och vad den ska amcindas
tll. Deraljplanen de en jundiskt bindande hand
ling och stves av Plan- och bygehgen. Allmanna
Ltressen \'i‘:}:‘s mor enskilda fOr att o cn il al
hetherslbsning ach planen ligger sedan somi

arund tir beslur om bygglov

Bakgrund
Bakgrund planuppdraget

|'|:Ir\l||'?|!{|r:llt(l.'l har initierats av en ansokan om
planiindring fran Nendishamnsbostiider som vill
uppfira flerbostadshus inom omrider. Miljo-
erchy sl

oktober 2013, 4

inden pay den 22
§197, mitjo- och sambiallsbye-
mackstevaliningen 1 uppdeag s indra detaljplan
tor tastigheten Kullsta 2 och Nyndshamn 2:13
sambdel av tastizheten Nyndshamn 2:1,

Plancn var pa samrad under seplember manad
206, Pikrer sameaden bar cocsamradsreed rorelse
tagits Frm, och trsligen bar bearberans vt
rerligare. Ciranskning av detaljplanen dgde rom
vneler mag- juni 20017,

Har befinoer w1 0ss just nu

1

Antagande Laga kraft

Pheeep

A dar. 201507 38 Antagandehandling, novesber 2017

Detaljplanen for Kullsta 2 mAl
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Planens syfte och huvuddrag

?;_\'I-Ic'l med 1|v|',|11|)|;|nvn aralt .-'|<:1|v,| torut

ariningar atl utveckla stationsomeadet med oy

hostadshebygerelse med mogligher all cenrrum-

andamal 1 bottenvaningarma. Stiiet e oclksa att
sithra att allmiinheten ska kanma @ sig genom
omeadet fran Centealraan il Nenasgard

sption.

Chmpader som tidigare anvints G parkeringsan-

damal, ir det foesta ened

et [ de som tesel

kollekive med pendelrager all Newiishamn. Ao

foridla omrader med bostider kan gora stations-

omeadet mer attekive ate vistas L och [RELAETY

att passern. Samticligt per der majligher {Gr
tvanare I Nvodshamm ate bo kvar och biceae ull
enn mer blandad befolkning, Diessurom stirks
underlaget for befintlig kollektivteafik och
serviee vilke wer I;_'|ul.|:l Fon lllﬁjilillill‘ulill' il et

minskar behov av tanspoerer med bil

Planprocessen efter
granskningsskedet

Fibter granskningen har ofr ucbitande g

diir inkomua synpunkter redovisas, [hudling-
arna skickas no e godlannande tmilio- och

samhillsh

pomdspmnden. Detaljplanen lunnas
1 och

. (Im

sedan vidave, torse il kewvmunseyrels

sedan i antagande 1 kommun tullmik

desaljplanen e bliv dwverklagd vion

ten laga
keatn tee veckor elter antagander och dirchier
kan hygglov beviljas,

Antagancehzndling, november 2017
Detaljplanen for Kullsta 2 m.fl



PLANOMRADET

Lage, Areal och
Markdgoforhallanden

Lige
Planomeader ligger vid bullstagra
Ny niizeards pvndd Apsstation och Ceneealgan,

citka en kilotmeter fran Myadshamns centrum,
Jarivagen strickor sig Fings med omraders hela
vastra sida. Notdést om planomeidet finng en
bensingtation och et gakok, Oster om plan-
omridet finns ett befintigt bostadsomedde med

fera villor frin 1920- taler.

Areal

Planomraders storlek dir ea 1.3 ha och utgr
viktig koppling mellan Centralgatan ach Nynis
ward station.

Markagoforhallanden
Nynashamu 201 dgs av Nyndishamns kommuon,

A Nynishamnsbostiader dger Kullsea 2013 och

Kullsta 2,
|

% i R )
ot waval Nonwdererkoard st
ach Nkl i g aarlres sieban stz ol
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Antagandehandling, november 2017
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Oversiktsplan

lin fortitning med nya bostider et contealt
lage @ Nynishamn med Iiilg;mg 1l gud kollek -
teafik, service och teknisk infrastruktur ar i linje
med dversikesplanen {OF), antagen av kommun-
tullmitkege 17 okeober 2012,

Genaom att tillfora nya Aerbostadshus med
hvrestirrer skapas en blandad bebvgpelse med
'rlll(.ll"il ll[TlTIi'll'L'l:‘iL' 1“(!&'111»‘1 :r'iI'I \'FILI S0m Ll(]'l'l'lll'lc‘ Car
befintliga nidiggande bostadsomridet idag,
wilker ger socialt Bitllbaca Lostadseyper Over
generations- och kolursrinserma.

Att kunna villja bocndclﬂ:l utan att behdwa Hytl:a
fran orten ar socialt hallbart. Tler boende |
centealn Nyndshamn stirker undedagern (O den
lakala handels- och serviceverksambeten.
Einerpi kan sparas genom att utnytija befine-
“gfl lJl'|J}'ggt‘|5‘.‘5|rlllil'l“'(_'l' (]CI'I ]Illi-l ‘il]'lll\'ll.l I |".|‘J
miislkeud klimatpaverkan kan ocksd nas genom
et minskat transportbehos.

Omeadets centrala lge, den tiea siroktor som
planférslaget innebir ach att befintlig infrastrul-
rue anvinds ger Beutsitiningae (O en hallbar
strategisk bebygpelseoneckling och hushallning
med natucresurser, p|‘.1|11-<”>|'5];1;;cl stmner di e

vill Gverens med aversiktsplanens intentioner.

Fordjupad dversiktsplan

I den Fordjupade dversikesplnen (1FOP) o
N.\'I“.ri.“-l'lilﬂ'll'l:‘; H!fll.l1 (li_'l'l E_“lltl'r'l Sl'r'lLl‘.'l'I‘ ﬂl'llill.\_"l'll Wy
kenmmuntullmakeige 13 september 2004, fireslas
planomrader urvecklas med en blandad
bebyggelse si som flerbostadshus, racdhus och
smahg lings fdrnvagen. For omreader bor dag-
vatten tas hand om lokalt och Gaerviieme foeshs

SEMTY lll‘Jl'l\'E..II'II\IIng.

I den nva fedjupade dversikesplanen (e Ny-

nashamngs sead, smastaden vid havet, antagen
av ko ||luu||I-L|]||niik[igc 1 oktober 2007, \Il‘[n'k;]h
v Blandstad, Fler bostader, han-
sarnheter sk bidra ol at
apa mer stadsmiassign miljoer 1 Nynastamns

['J|:1||=:1!11':LL|L‘I St

- och servie

stack. Bebyguelsen ska vara i och vanerad toe
atk .~1|-&:1|1-,1 levande miljoer.

Plantérslager foreslar cn utveckling med varie-

rade bostider med magligher nll bostider med

verksamheter ings mied faenviigen, vilket sim-
mier vitl fverens mmed de bada Fordjupade dvee-
siktsplanerna

Gillande detaljplaner

Fér planomradet finns tre gillande deraljplaner,
S 197, 5 183 och S T2 Dessa anger atl marken
F!{i! 5[‘1\';“'“'39 |'-[“!|_' \L;Hl'ilg('f"i l'lf.lﬂl'l'lﬂ], gillﬂ Ul:h ]Till'ii.
Gang- nch evkelvagen i planomeadets sodea del
it iday pi kvartessmark, det behiver atgardas

foir art sikea allmanhetens atkamst tll seationen

Phatrtucert ipee sidbenhe deb e
Attt ongsritale die reeforsicnt sui it eon el st meh pak

Antagandehanding, november 2017

Detaljplanen fis Kull “Jn..’l )

dnr. 20150718

116



FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Historia

Tidigare markanvindning

Nynismad station hette usprongliven Kullsea
slatieon ool Ly i‘l_!hg!us 19011 1 samband med an
Nynisbanan 6ppnades fér trafik. Enligt Hirads-
chonomiska kartan fran 190 1-19060 fanns bade
farwvigen, Centralgatn och Nynisvigen vid den

hie tden. 1 dvrigt fanns ingen bebygocelse inom

omeader, Rune e 1920 hygedes husen som dan
idag finns kvar dster om planomradet. Husen
lallas Telihusen och urgjorde acbetarbostider bl

Velegratverkets verksradseader,

ikigl lkonomiska kartan Fran 1951 oeh Phn-
kartan fran 1961 fanms ingen dvrig verksambhet |
ansluning dll planomeader vid den héir relen. Fn

viig som ledde dver jirnvigen Fanns doclks inom

onwader. Bensinstationen var innu inte anlagd.

e Ilnlig:hlc SpELren av vigarion och o
langorna pd Kullsta 2:13 och Kullsta 2 inns

9.1 kartan svas

1 konoimiska kactun fn 197

bvponader Fings gatorna som skalle kunna

vara gatagelingorma som legat diie frut Aven

bensinstationen finns med pﬁ desina karta, Ga
i 200K)-palet, vilker
ar g'ﬂ.fﬂgull

erelingoria Funs k
kan ses pi tlygfoion frin 2000, Ids

rivia och marken diir de stod tignes av grs

rd station

och astalisytor Plattformen Ny niss
byggdes oin under 2008 och 2001, plattoemen

forlingdes och fick métesspir.

Bebyggelse

Pagaende markanvindning
2:13 och Kullsea 2 aigoirs
I

pendelstationen samir sly och rid. Nyoashamn

Fastighe erna lullsts

kg 1l |1:||'|ac'1'ir1‘='_:-\l:|. astalierad va

e | LI Ons |y eralin Il st 1ad och |-|||'I:L’I.‘l'ill

som utbart tor bensinmacken och kiosken nory
om planomradet. Oster om planomeaded, Biogs

Ceneraleatan, ligeer de sa kallade Telithusen,

-3 vaningar hoga och bar fa

sader i huvudsak av lus puis oed vidmalag i

de I':|||L~|' cller Gvre ga\'elsryclm.

ALY |,
Tt 2o B

A

i
3 i il [

W
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Kulturhistoria

Lelihusen

endist dapens marct, licen shala

och befinner sig 1 en homogen miljo | beligna

pa bada siddor om Cenrelgaran och mimoer am

Nynaslumes siocherstd som induserisead.

Pelihuzen upptodes som arherarbostader nll Te-
Ilt‘\'_"’|'r|[“.l'|'|\l‘|.\ verkstider onr ar 19200 2004 por
des e plandndang som sikerstiller Telihusens

viirde som kulturhistoriskt intres

it bebwee|se

aden, Skyddsbestiiomelser moedes e an

dessa inte ska komma ate forvanskas, 1 bestim-
melserna ingick dven ate bevars de vardetulla

L I':l(l‘l_“i'\l'll':ll'ni'l

Fusen ir Aerbostadshus riade av Vikror Holm-
aren, med cena ingangar pa bade fram och bak-
sidan. e addsta varanterna ar upptorda 1410
med naosardede Tlusen fran 1920 har tva licla
vaningar och en vindsvaning, [Husens tak dr sa-
delrak Klidda med lervegel eller eivda bewngpan-
nens Pagaderoa fie L ljust betge puts, |Husen med
brurer mk har morkeod panel pa gavelspersarna

ol |,|]-\|\||Ew|' tnramade av midrkeod pancl.

Priidgardarna | stora tallar och by
som portmotiv vid mfacteraan, Staketen de i

mied vertikala spiilor

\Iitl l"il|||:‘ié_‘“!\_"|lilll|_’: N!l('rl |i‘.||>|i.||'|5'|i||f"L'1', l'rl!]Ll.\l\'rlp r“.\ll
bygnader iventers. o kubiurhisiorisk bedem-

av kommunen e an ivdligare

ning har gjor

redivisa vilka konsekvenser planens torveekli-
wande skulle [ pi den Rulmrhistoriska bebyggel
I elen nyva
bebyggelsen ska ta hansyn (il befintig bebyg-

sen, Greaneranken 1 plando

eelse och dess kulturhistoriska virden. Kalior

pa sid 28,

istariska konsekvenser redeovis;

Fommunens uigangspunke feait de ova bo-

sladshusen om VALY Soim star frambor

Nelilsen ska AP | ||1-i\|\ sioatt ny bebyp-

3¢‘|\'c' inte clominerae Fran {ente:

sha de anpassas @ plcerng sa atl Telibusen

s bran stationen uneler de

forttarande kan upplevs
tattonen inre dodier dem. Pankihu

1 beddims e paverks

arster vy

A0 L vanm

=||i1|g-\

av Lelthugen fran perrongen och behdver diefoor

inte anpassas i hojd.

I framiden kewamer bebyvegeclsen au bilda gea

valika beln :Ekll"'\l'j._(l'il['|"\'l' med olika wieevek, Den
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v sambad kring Centraloatan, fran ndige 1900-
tal och deo andea, samlad kring starionsomrader
Fran tidige 20000131,

Ny bebyggelse

Plantérslagecinnebae an planbizd the P gara-
seitndatmal indeas il bostader med moglighet il
centrumverksambet | bottenplan,

Nedantive sliinten mor Telihusen Hreskas enl
|'Jl'|i1|\'.l'!l'l.lﬁ i l'-)']"il \"r'll'JllngS{I' 8 ](,'I'I Iva 1}1!'“‘_'“ vr {f‘.l“'
bostider ttem viningar. | planomeadets stdea
del, necntor branten, tillas e punkibs
vaningar. Dar omgivoingen il det kan hégre
b bypeas med en medveren plicering 1iee-
rangen, 3',1ml]'llu.n lsevstadshues s 111:")i|l;_!;|1&'l‘ ull
centromwerksamher | bottenvaningarna.

Plinomeaders svddstea del Foreslas Gverga fran
kvartersmark Gll allnin platsmark, park. ffr ate

sikerstiilla gang- och evkelviigen tran Cenrealga-

tan ner L stationomeader. Vi Agen foveslis ocksi
att breddas sami ges en mer dllgangliy utform-
ning med vilplan och sicindiligherer,

I planomridets sidra del finns en lagpunke dic
det bedoms Fanpligr an leda dagvatten och ha
som beredskap for oversvimningar vid keattiga
n‘gni}l”.

Hhmkm ar ﬁulngw rhastadshus rone mr&wm 1oaw rymeeer bostadsgdrdarna
wair man pasievar meed pendeltdger. hestrationsn fivestiller en mw&mq an erﬁﬂmm Fanstersittning, meaterical, fargeiinmg, ok ach
Iakongpdacen,

bos

) )
Stadsbild och gestaltning

Fu tvdlligr encre och grnsdragning mellan srad
och Land Didear 1l upplatningen mm stadens
identiter oeh stadsbild. Dagens eatréer ll
Nynashamns siad dr nne Bisbara: Flue enteéerna

utbormmas i vikig e hur stdden ska upp s

ol iir ncksa vikigr e lmld::lc-,l|15|)ildun

L arveekling av sutionsomader Nyoiisgard
kommer inte baca bl en oy eoreé il Nyoas-
hamn, det kommer ocksd innebira cir tryg-
gﬂr‘.' 5[}1"[{![‘].\'\15"[5:(' I'[N.'d In‘;\ll'll'l.l-‘-kill' SO bl.'t-(i“ii'lr
omeadet over fler timmar pa dygnet och med
fonsrer

som ger uppeikt dver stadonsomrader.
Detaljplanen tillater centrumandamal § Botrenva-
mingarna, Derta i form av mindre, bostadsniira
icke sedrande verksamherer, nll exempel butik
cller café, vilket innebir en storre Bexibilitet |
ﬂll\.'ii:lL]llin;_{cn el l}n_'|'L't|:<l\"f1l1 foor att weveckla
Myndsgrard starion.

Statonen bildar eet sjilvklart nav i et nyil,
titare sttonsomrade dar hogree hus blie en del
av den nva stadshilden e N\'niia;_.;u'd station

i Nvmiishamn. Pyea-leon vaningar tllars husen
vara framfor Telihusen, i stationens norea del, |
planomraders sodea del ullars cu punkehos Data

vaningae. Ao det tillkonimer boende ger under-
Lag 1l viss urokad service och handel, dels i de
nya bygpnaderna och dels dll befintlig service
och handel centealt torten.

__Linel

_— = et

ach somm gir det mipliar avt skymta Telihusen

g reghras inde i detafplosen och Ean ddifir gestaitas pi annat satt in vad iflustrationen redosisar:

12 e, 20150778
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llustration iver forrlagst sett frn Knlletagrind mot nye lokafgatan. Getan fatar ner mof sider, Wramxwﬁw;ﬂww.ﬂm

Carports ill bager: bidd, Wustrationes ﬁm'mfkr an il Mém ar dﬂaﬁﬂamx Fénstersitining, material, firgsaittuing, tak och balbongpla-
certig vepleras ente § detaifplanen sl an divfir gestealtar pi rw.»w& seitt cin serd £lestrationen redovisar,

- e

+

.

kit e TS 34 e s it e o bl ot i o ik vt vl
1l stativnsonerddel, ustrationen fFrestatior en winlss folfning av detafiplanen, Fonstersattning, material, fargratimng, tak och balkongpiacering
veglerar inie 1 debafiplanen och kan dirfiv gestadar pd annat sitt dn wd illatrationsn redovisar:
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Bebiwgelsen kaommer art paverka stadshilden

och bli vil syaligt Fran |\L-mic||al stattonen och

Nynisvigens vindukt. Den seérsta paverkan
ommmer art vara vid spilva stanonsomueadel, som
ldiI‘L" |)('!~'F.'Il' HY UI'}L‘h_\ (L_’;:_"L] ln:n'L_ lwh“('k:!l'l'l;l 1mint
stationsomrader forindeis som en konsckvens
v planfeslage. Ny nashamn oeh peadelags
stafionen Nynasgard st lion annonseis som co
tydlie bostadsort Or besithare som kommer med
bl fean Ny nashamnsvigen och i besokare
soim kommer med pendeltag dar srationsomra-
et iirden Farsta i Ny'ﬂ}lsh:tmn\\' titewt, Det
higre punkthuser med bostider och méjlig-

he il verksamherer @ bottenplan blie e a

orientera sig efter och blie ett nytl landy

ke For
staden, samtidigt som de befintliga Telthusen
ocksa sha vite synlign fran statonsomeader och
vara et landmiirke for ortens historia,

D3¢ nva bostadsomradens uttormas med hitnsyn
till befintliga bygpnaders placering och landska-
pets topografi, Nynashamas karakeirc kinns igen
dven har [ lusen i fye dll fem vaningar anpassar
sig ¢ hajd mot de befintliga Telihusen oster om
plancmder dar de fillkommande ljy'ggn;ulc [

e e
befiniliga bostadshusens. Det dr mojligt tack
vare skillnaden i markhéjd dar de befintliga

nas nockhéjd §huvodsak inke ska fvers

bostiderna lager hogre an de tllkommande och
at i}l-mun'lr;ulcl har en |l|l|1ll|‘15_\| mot socder Detta
innebir att Fem vaningat kan fillatas framfor
Lelibusen.

Liitagst 1 siwder al platsen en hogre bvgrgmion

et O Pl'.lnl ’ﬂ'l]"rlli[ﬂﬁ \':'II'iL'I':l(!f.‘ le

cit |1I.|lﬂiI]|L|': O AL VA

||k!|‘ Vi |'l\|'r|
as: Pkeler

sondia l'runkihu.«m inre paverkare L||\P|U clue

fisresh

Telihusen Frean stationsomeacer sa behiver e
hdjden anpassas dll befintdig byggnaton, Utdver
:mgi\'cu nockhdpd nllaes hisstopp och ventila

tionsankigeningar sticka upp.

Mellan de aya bostadshusen Freslas mindre
komplementshyggnader e ovkelparkering som
ocksa kan skvdda

gardarna mor buller fran jaro-

vagen

Bostdder

Bostadsbebygelsen intll planomradet bestar
av tll'iﬁ"l(.‘lllh.' \'ill' (F 18 E;L'l)_'l'g‘q[.'lﬁi‘tl‘]l'FlEl.L"'.‘l 1)&'51}1 r
av fyea Herbostadshus med sammanlagt cirka

[ 1 ava Tigenheter. Lo komplettering ned nva
bostadstyper i ert omrade som domineras av vil-
labebypgelse per okad mojlighet for Oyttkedjor
s0nm LI|!(I\.'['|FIU'-IF {l)'l l‘()“\ HAAN 1") l("ill' 1 (NHUlﬂ.lL't
achmiiliggdr e andia Nynashamnsbor att
fytta in.

Bebypoelsen e steategiskt belagen mira lokal och
regional kollektvirafik som finns 1 Nynﬁahmml,
samt med nichet tll eekeeatonsmojligheter
genom mirheten tll Nickstabader, ca 500 merer
soderut och Nynas Gard som bjuder pa steav

omeden ca | km vascer om anomeadet.

Tilsstration fiin Searesigen doer Contradgatan oab den gdng- ob cykelsdy soms anstuter il plaonsddeis sidva del ot stationen. Wstrationen
Jirestetller en mueiiliz tolkng av detaliplancn, Fanstersdtining, material,fargsttuing, tak och balkongpiavering rglevas inte | detafiplanes ech
dean dévfir gestaliar pd annat sitt du veed Ellastrationen vedopiser,

14 o, 20150738
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D nva bostadshusen skapar eo tedlig fond mol
slinten, nedant@r Telibusen som skymuar trim

mellin de nva bostadshuasen. Bostac

1 l'LLI'I'I'II'l

tillskapas @ mellarummet som mojlig
Blickar o Telibusen. e a sikerseilla goda
gaedsomilfoer Be de b senele saregleras avstinder
miellan husen genom Korsmark som anger ai
|'I'|.i\|'kL‘|'l L‘I'lllﬂ.‘ii |-i'| I |TIL'|}}'2._’“!\_"':I.\' |]1t'(_l ]:f)n'l'l'l](“nl_‘ﬂ[s-
byggnader. Solstudier har pores villka visaeae
hastadseardacnn har goda solfirhallanden. Se
bilaga. P4 girdarna finns mojlighet att anordna
gemensamma uteplaser om minst 12 mdmed
tak st Eoeses e [judabsorbent foe are :skn|'ra1
on Illlllt‘l'ﬁli\'llll:ld l'||L'I'}!'r| (] P'r' :)"'rl l'Lt{‘l\. : | ”Iid?‘:“'—
dar, inblickar ach viistligher bidvar till den gocda

atmosaren 1 stationsomradet.

Bostadshsen plac
Jeal
trotioaren, Den frgardsuark som bildas skyd-

as lings med den oya lo-

an I'I'N.'Ll i |‘r'l[!L| i\':l hl‘!g!&[ 1 meter I'r:m

dar mor insyn om det blir bostider { markplan,
Orm bottenviningen istallet anvands for
centrumindamil kan forpirdsmarken anvindas
for till exermnpel mindre uteservering, Entréerna
fotlipes mot gatan eller kvartersgatan fér att
skapa ett mer levande gaturum med fler rorelser
som bidear till 6kad trygghet i stationsomridet.

T

Samtliga enteépartier ska markeras £6r att bidra
il Hkad orenterbarhet.

Punkthuset i soder tillits ha dtta viningar och
bli ett landmiitke for omrddet, samt en tydlig
entré till Nynishamn, For att den ska bidra till
trygghet och en mer levande garumiljo repleras
hiilften av entréviningen till att vara uppglasad
och beklis med ett tiligt, robust material som
bidrar tll att stirka omridets stationskarakr.
Entréviningen ska ocksd vara hogre si att den
kan innehilla verksamheter sotn kan vara stid-
jande for stationsomridet. Punkthusets Sversta
vining ska utformas si att den sirskiljer sig frin
resten av fasaden, tll exempel genom indragen
aversta vining eller 6kad uppglasning.

Di punkthuset blir ett tydligt landmirke och
markerar en entré till Nynishamn sd dr formen
viktig. Dirfor regleras balkongerna till att inte
lraga ut over den angivna byggritten.

lastigheten ar kuperad och marken kammer
d

att behiva schakias w mot skinten 1 oster
diir Telihusen stae Bor att ge ]1[:1Is at hostacleria.
Den mittersta platan som nas fean kullstagrand
behéver anpassas Bor arr tllskapa lokalgatan
som utpir frin befintliga markhdjden 1 slutet

PR I

. - R ) L il -
Sekition som vicar | el i, st

——

nam § L -

e

o

Sektion som sisar firkillandes melian prokthuses och skimten | planomridels siiva del, fastighet weed resevsat fir bussgata ach del av fastigheten

Malsmtappan 15,
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pa kullstageand all are Tuta ner till <paromricler.

et medtir att stidoer kornmer behiy

mil
Fullstaerind men ocksa mor skinwen bk Lo

stadshusen. Selakimaog kommer ocksa behovas

i planemciders sodr del O an ge atry mne i

|‘Jllll|§lhu5{‘|

Arbetsplatser och offentlig service

I eentrala Nynashamn, civka | kilomerer fran
planomeiadet, finns flera atberspls
fendig seevice | torm av spukhus och hibliotek.
SManga nviashamnsbor pendiare aven till arbers-

ser och of-

platscr [pA AN o liarskola och grw wlskola
finns inatm 600 meter frin planomreadet. Akl

planféirsk tllaer conmumverksimbet 1ol

3

tenplan vilket kan mojliggira arhersplatzer och

service Uimindree omlatiming

Kommersiell service
Kommersiell service finns i centrala Nynishamn
i torm av bland snnar lesinedelsbunk, bank,

apotck, catéer och restauranger, Planforslaper

) )

misjliggie atl kenvmersicll serviee, exempelis
hutiker och catcer, kan ctablera sig inom plan
omeader.

Tillganglighet for funktionshindrade
Tillganglisheten ull planemeadet e god fran
houllstagrand, sett nll loming, Ldag e vigen

endast dimensionerad e attact och behiver

breddas foran evinna sl i och

cvkelbana, Planomiadet ir idag kuperat med
flera slanter och olika nivier. Som mest finns en
hojdskillnad pa cirka 2 merer. Gang- och evkel-
viigen 1 planomisiders sadea del dr brant @ dags
lager och salnar vilplan, Planbirslager nvojligair
en cmdragning av wang- och cvkelvigen med
flackare lutning, fera vilplan samt utrymme for
siteplars, Al nya bypeoader ska va tillganglie
fon rovelsehindrade personer, dels melln parke-
ringsplats och bosoads

[ré samt e 1 bosta

den. Drete ska redovisas cid deljprojekicring

och 1 samband med brgelovsprovning,

FEl
L plank
Plantering =
Telthusen S;;l;ﬁ;;icah Kirxbuna Tankstation
k7
1 f] |
0.97 345 059 025 153
0,25

Sektion Kullstagrand

R

LA

Tuirrektion iver ny koartersgata o virer hd 5 de’tillbommuands husen om 4-5 viningar har samma nockhiid som de befitnfisa Telihusen

= __‘ _f|_.

= e ]
i

e e B e —1 T

—
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Lingelehtion dver nya koariersgatan. Befintligs Telibus infirgade § gt i bakgrundim.
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) )
Gator och trafik
Gatunit

Planomeader ir beliger 1 kilomerer nordvast om
Ny pashamos centeum, steis nedant@ie Cenrs

fan som dllsammans med Nviascigen markesar
nfarten tll titorten. Trafikslagen dr avskilda

liings Centralgatan med gang- och evkelbana pa

viistra sidan och endast gaogbana pa dsera sidan,
Ohmirader angiies idag frin Cenem
ey

atan, via

wiationen, L't

art l"kt'l' I':('IIU”I K\l“slil'
grind, Dl av kullstageind cller tastigheren

N) nisharan 201 e breddad med ',lr:f';l!l:i]ﬂ:lﬂ sOMm
mifligeie teansporter och inlastoing fran sl
(il bensinstationen,

Rullstagrand toresls rustas upp och breddas,

l)(’ nya |1r).‘i(_:"1.i.lt'l'll'rl ki]l'l'lli!L'l' aLt '-Il'l;_"'ulglﬁ |-I'Elll

Kullstageind, via ny kvartersgata som per

shderut. Gang- och cvkelnitet foreslas beggas

ut laings Kallstagrand ner mor planomeader och
Mot perronger.

. .
Gangtrafik

Ohmradet dr idag ilizinglier Kr gacnde framse
genont en brant sluttande gang- och evkelviig
fran Centralgatan tsodea delen av planomeadet.

(u}vcrging:r illen till omrddet finns lings

Central s dansluoming all gang- och

evlkelviigen | soder och fran rondellen déir
Clentealy i yiudsvigen, At omrader
Bebvgges i posivive ue ryoehetssenpunke da det
blir fler midnniskor som 16r sig i omrdder under
fler timmar pi dygnet. Fér alt yttedigare Forbite
ea tillggingligheten il planomrader och Ny
g:lrd station sa kommer Kullstgind breddas

ochy bypgas ut med gang- och evkelbana.

Cykeltrafilc och cykelparkering

[ sadra delen av plinomeider breddas en
befintlig gang- och cykelviig som binder sam-
man Centealgatan i oster och Nenasgard station
i vitster, ullstagrind kommer at breddas e an
till=kapa ¢ gane- och evkelvig Fran Centralgatan
ol planamradet,

Cvkelparkernng ska anordnas tansluming ull

bostader och verksambeter. Kommuonens
gillande eykelparkeringsnorm for Hecbostadshus
ger 2 evkel parkeringspluser per bostad och [or
stabigenherer ir miniram 123 cvkelparken

Pl'rllH'.']' |‘JL'|' |1(ih’l‘fld LEICEL il I'L'lUI|1\1!]L'I'I(E'r]|i”|1

anges 2 evkelparkeringsplarser per bose

gor eykelpar
1712

rings plaser pacete spann mellan

U berovnde pa om man flier minmalzea
cller rekommuendanon. For verksamberer giller
20 pew 100G et FLN Om masinabt utnyujande
v centruimindamal L bottenplin ger detea 28

ey helpar
kelparke:

dings placser och mellan 84146 cv-

waplatser e boende beroende pa
lgenhetssrarlek. P framtagen skiss rvms 140
cvhelparkeringsplatser L leistacode oy keltdrrad,

lT.‘HlL‘I"t'll'I(II_‘ il oy C.L'l'l')il I'kt‘l’ll'l;_“.‘:!'d:i l=er ])(‘li(]\.'t‘r

losas 1 eykelrum i bostadshusen.

Vid planomradets svdvastea geins plankiges en
delav fastgrheren Kullst 2003 som gang- och
cykelvig or aw rymma befintlig gdogvigen
sonnt leder nll den sodea perrongly tespassagen.

Plantorslagen mt';jii:_l\u‘(':r ocksa I')I'rll.-i for cl\'lu'lpm'—

Loring pa allmin platsmark | anslutning ull bada
angdiringspunkecena ll perrongen.

Kollektivtrafik

[ omridet finns mycket goda mbjligheter atc dka
kollektivt. [nom 30 meter Anns pendeltigsstatio-
nen Myt
1 Himimen pé vnl:t]ag:lr. Det finns id;r.g tvi passa-

wivd stavion. Pendeleig gar tva ganger

ger farsedda med bommar for att na perrongen
et MNyadishamnms ceateant. o nore am |ﬂ;m-

omeader och en @ sodea delen av ]1|-.|nnn1.|‘:|dvl.

Tl cenvevm fie det cicka | kilomerer och der

far 12 powmwrer med kollekova Biedmedel. Vid
|\'1|l|.-il',1|1l:1n‘ cirka 200 meter nordost om Pln-
nomeadet oeh Backlusdigen, eirka 300 meter
nordvast am planomrder, gar busslinjerna 783,
B8, 832, 854, 838, 861 och 8830 X e
centrala lagen med god tllging ull kollektivtrafik
stiimner bra tverens med de mal och sertegivoe
som Formedlas 1 oversikisplanon.

Biltrafik och bilparkering

tkering fr boseader och verksambeter inom
planomirader ska Iosas inom kvariersimark.
Kommunens gallande parkeringsnorm for
bostider i flerbostadshus dr 9 parkeringsplac
er/ 1000 m?* BT och 7 parketingsplatsce/ [0
m B e smaligenheten Fare centrumindda-
il {.l)ull'l;cr) g:‘lllcr ] |1l:|1.~<m'_.-"’ 1O o A

et totala parkeringshehovet inon planomrader
fisr besstiider Blie 60 plarser med enomajoriten
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av simaliigenheter, 120 masioalt uiyigjande ;

||‘|r"ni|ils_l|||clt‘n att anvanda I)nl‘lg'm'ﬂui||Iu:;t1'||:z fisr

centrumiindamal skolle ge roralt 215 parke-

|_‘i|1g':-'|1|-r|lsg-l' och ert ol parkeringshelon pa 62
; |

parkerings platser tor bade bostader oely contru-

AT ATINE]

Parkermgar till bostiderna foreslas ll siorsm de-

skrddsa

len ardnas i carports e et min

stanc pa 12 meter fran nanmsea sy satkant. Dessa
skt vara farsedda med saviil tak som viigear mot

iElrn\'hgt'n [rar 5]:}1“ mst bland annar stenskotr,
Rantstensparkering [Or angoring med cedplan-
tering och |)v:~'n"r|<_-;|-|;1 rheering (e evkel ankiges i
med kvartersaatan i ansloting dll bostadshosen

Angoring
Iullsigrand anvinds idag somn atfars sami an
eoring och varumotagning (o bensinswationen.

I DU ale l'l'l(\lh‘L,.L,_I'I]cl I\Lll)h }l"‘lfl_L’_‘L'l l\'”l'l'll'l'lt.'l' I\U”—

stagrand behiva breddas (e am aven majlig-
gir infart och angoring for de nllkommande
bostiderna T gange och evkelvag som skiljer
oskyddade trafikanter fvin Ovrig rrafik behéver
ocksa ankiggas lings med Kullsageand, nidnmas

[planameadet.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

|"'r1:~'ligl1ulrl1 ltg;_‘_cr iom verksambe tsormemder For

kommunalt vatten ochoaviopp D fastigheren
liggrer 1 en slutming bor avloppsvartaet ledis

flv il dll en lagre hggande punki

l'l'l(.‘(.l |.'I

Ip av

med pumpstation nom plinomeader dir det

seclan pumpas ul [u det kommumaly ]ulnillgb-
nater. Forshagsvis placeras spillpumipsiationen
i fastighetens soli del. Riskerar brunnen an
Oversvammas vid stora regn koo den anlig
alr berdckningen sticker upp ovan mackyan (o
att shapa e sikeehersavsnd O Gveesvimning,

Dagvatten

WRS har wiléet en dagvattenutresdning (2016410
09, rev 2017-03-15) tor planomridet, Befintlig
dagvatienhaotering i fastgheten sker idag
genom infiltration dll grundvatmet., Isabvssedi-
menter och den postelaciala anden eer kel
goda ﬁ')]_'urs:"itl:ningar foor infiltration.

Eommnala dagvartenlodnimgr sakaas il
E:lsl‘lghc‘.l‘cn idng och det finns in.ga plnnc!r ate dea

I‘l<lm L|L|||I |f|‘ Ll\.ll I'I\;I ITLl]\g“LE‘\LII

Fasploateringen med for dlad hardgjord vra
vilket innebiir aut flvdena kommer Gka inom
planomeider. De goda infilimationsegenskaperna
towchen och freslagen utformning som rillarer
vatten att fordrojas och infiltreras | naturmarls,
dike samt svackdiken leder dock till ant de Glade
fladena kommer kunna ombiandertas inom
otnradet utan atr oonskade dvers \-:'imning:u'
sker. Lutning av befintlig mark bade utantor och
inom pluemeader kommer medbora are on-

Ul viss
(lLI ;\<||'| avvaliias ll'l (]'\Lr Plil]'l“l'l]l Hiii,hgl.‘dll:ﬂ_‘l].

lrmygrligrande mark utanfée plinomnde

Swvattningen efter exploatering kommer att ske
fran dst il vast och fran aore 1l stéder mo lags-
punkien i den sodea delen av planomeader.

Fo maturlig Loljd av exploateringen dr art fbro-
l'i.'l“.l'l}_"‘.ﬂ'l'!':hIé_"\(l\'_'rl]}'l UCI'I I'!)i ‘\'.'l]lL‘I'I'I:I Ill'HJITI 'I)l:'lﬂ-
omradet okat Al Firorenat dagvatten kommer
att renas naturligt genom infiltration genom
jordprofil. Sandfilter, svackdilten, makadamma-
gasin och viixibaddar har mycker poda renings-
L'}_':L'nskfll!i.‘r. | {.K_'l'l l'l'lL'd Al L|i1\|‘}‘\'il||.'l'li.‘| L{f]l'llIT'IL‘I'
ARL FENAs genoim sin passage genoim marken sa
bediims inke derr ta nagon negarie paveckan pa
grundvatienreetpienten. [ dagvattenhantering
med 100% infiltration leder till att yvattenreci-

I"]i(.'lnf..'ﬂ .tlll(‘ LIlS.F.l”r' '-lllﬂ' I'IElg(II'I l‘ll{?l(l |}(‘I'rl:iLl‘Jllﬂal,:.

Inga oversviimningsproblem bar identificrats vid
v klormuoing och exploatering v planomader.

Genomslippligheten 1 marken leder nll my

goda frursinaingar ate ombiinderta nedechord

ol

inom omeader. Utlormningen efier exploatering

shase ol saan ertforderd

-‘L"H I.'l"l'r'l?_:'rli‘:!l'lh"\'(Jl\'l'l'lﬂ'l—

uppias och sakerstilla at inga problen uppsiar

vid extrema regn.

LLATS VID EXTREMA REGM
; |

1 1
TA DAR OVEREVAMMING 1

@

Tilustration Egpamklen ach dversoimningchar yta. (WRS)
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I huvudsak rebkommenderas ate ytvatten infiltre
e renont gt B niderlizgande

tevial veh bildar grandvacten. F6e renr dagvarien

I ll \ Lo (JL'] I’H '"ﬂ“II |'|(.E(.‘I]\| l\-ll.'l (]ll( l\l
mhltmuon till grundvattaet >l{t. genom att kon-
takt skapas med de undediggande infiliverbara
jordarterna.

Parkeringsveor och kivebara yror foreslas av
vattnas il illigeande grooytor med matord
tor rening och filirering i markuppbypggnaden.
Ll Nenashamis kommun [Greslas oljeavekil-
jare vid anlaggning av fler dn 50 stycken parke-
ringsplatser. Oljeavskiljare ar bra pa ate avskilja
just olja och ltflytande petroleumprodukrer |
hivgre koneentrationer, men vad giller art finga
upp fina partiklar och fororeningar som spurids 1
dagvattnet fran fororenade yror kan infiltration
Lgrinyior ge minst lika bra eller atre resultat.
Om infiltrationsytan dr vixtheklidd med exem-
pelvis gris komimer rotzonen ika reningsetiek-
ten i markprofilens versta del.

Trots mycket goda infiltratomsmajligheter bor
stk las.
Llojdsiitiningen sk sakerstalla are breddning fean

lﬂ?_‘l)llﬂkri'll 'I .‘“'&.i\ﬁ

|:'1‘u;|1llnkl'c‘|1 1 omeadets sydvasien del sake

']'llt,; l'i]&lning mot naturnmrk
och dike Fngs med jarovi
overs

gssparen sker inman
imningen leder il skada pa brgenader
eller annan tnlrastrukoor.

Lagpunkiea foreslas schakias ot dll en skal for-
madd [rdjupning Med e gennmsnittligt djup pa
(LA mcter {som kan trllas dll bradden med vinen
och et genomsnindige d iup pa (LD merer ue ull
ombkringligrande dversvimoingsbar via ser deta
e mibjlighet an halla en volyim pa 6l m'

Cmraders viindplan fOreslas utformas med
lantsten sam ar 10 em hédga rant om, alteroaiive
med firhojd passare dir sang- och evkelviigen

lorsar kvactersgatan foe e koo over Al per

romigen. Med en i |.':I)l'diL1]3l‘Jlll‘L“ mat miten kan
viindplanen halla en valyim pa cirla 30 m’ vid
extremregzn.

Virme
Maijlighet finns att ansluta sig till befintligt fjire-

wvarmenat,

El, tele ach fiber

Llledningar att ansluga tll finns | Centralgatan.

Tillkewvwmande transtormatorstation |\|.-.tl1|‘;i;,:1.55

fer teknisk anligening, 15, pa plinkartan. Place-

riugen Foreslas '||||u|lul1u';|du1.»' distra del, med

ansluraing fran kvartersgarans vandplan

Avfall
AvFall liimras av SRY

|').|11CL‘L"<IS \'i(.l Lll‘l'l n

cevinmng B Sopskap

k\':\rlcrsgnl'-.u] med max 30

mieters avstand fran de tee dllkommande bio-

stadshusen,

Rondkéroing med avtallsfordon e méjlige enligr
férshgct. ALc.rvinningssl_al_inn finns vid |Ja.r|<c-
rlogen vid Centralgatan/ Vikingavagen, cirka 300
micter fran planomeadet,

Mark

Natur och vegetation
Pa Kullsea 2 och Kullsta 2013 Fanns tddigare ga-
ragelingor men wdag utgdes marken av orosade
rror, enastalterad viig dll pendelidgssiationen

samit teid och sly Platsen ugdr en \'I]cri‘g |u>|1p-
ling mellan Centralgatan och Ny

ards station.

Omreader lgger vid en s som schakiats ure i
samiband med aw javovagen bygedes, Delar av

o1 sor, EFlojderna
i +210 och +3000 Lings
tagrilsen och inom Kullsta 2:13 dv topografin
som ligst. Oster om tagrilsen stiger topografn
kraftigt i tvi trappavsatser som finns pd fastig
hersgransen mellan Kullsta 2013 och Kullsea 2
samt mellan Kullsta 2 och Kublsta 3-5. Viister

wder dr ull:.lll med fyllnadsma

varteear mellan ¢

owm jiravagen, i hajd med bensinstaionen, finns
en djup grop. Troligen har dar funnits et gros
fag eller en liknande verksamhbet. Omueadet lutar
elagevis | iva slinter soarke at
sparomradet e pendelrag.

e e ol

l'l.l'l |2i|li|1\'c|1|‘n'|‘1|1g |'|'-Il' g(.'l'lill'l'll-l.\l'l':: 1 I}l\'l‘lhfr
2003 [ att uereda hurovida der Banns skydds-
vard marur L omeadet U(:ti"hnrlinly"un visade att
det inte Fanns nagea bevarandevirda naturvie-
der

Riksintresse

Ny masbaman ar uipekat som et omrade ax
riksintresse for keenmunilzitioner, Planfovshger
bedoms inte paverka riksintresser da linsyo har

tagits vid plicering av hostider och bostads-

Aatagandebsandling, november 2007
Detaljplanen for Kulle 7 m.fl
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i riksinrresser

Ii(1|11|!|('lnt.'lll for atr inte |u:I
Fovslager med o
laget och en trygpave milji di fer minniskor
kommer bo och rie sig i omrader, vilket

krare passager ol s tons-

thevintas haen posioy efteke for de resande,
Bler bostader i kollektivirafiknira ligen ger
ocksi ett bittre underlag for de linjer som trafi-

crar Ny ndisbanan.

&

iksintresse som herdis ac higexploaterad kus
Riksintt m | hivgesploaterad kus

och det rodiga Bilufisliver. Tnom dessa ska turs-

mens och friluftslivees, frinsse der eaelipa

trilulislivens, intressen sirskilt beakras vid
beddmning av tillaten exploatering eller andie
tgrepp i milion. Viss bebvegelse kan tillkomn,
frirnst | ansluLninH till befintliga orter, 1o riks-
intresseamadena. Da plintorslaget innchiir en
tortitning och utveckling av befindig dtort pi
rechin i:1l1.~'prr:|ilﬂg¢l ormeade och ute forsamrar
der rorligm friluttsliver bedoms inte rksintresser
paverkas negativt av lﬂ:|_||,f'[" el

Lek och rekreation
| oingivningen finns goda méajligheter 6l

maturupplevelsee med bade vistelsevtor och bad.

Badsrriinder lockar manga bestlkare tineler
somimarmanaderna. .\II\'Ll\':.'iSl o pl:u|r=n11~,uh-1,
codast SAFmeter bort, ligger den stora badplar
sen Nickstabadet Lansluming il Nickstabads
camping: Nvmds Gard erbjuder vackra strovoni-
cacken | kilomerer viister om planiirstigen. Ny

mashmmns

cnnisklubly ligper 300 meier svdost
om planomreadet, vid Vikingavagen, tothollsplas
finns pi Nicksahdjden, cirka 200 meter vister
om planemeade

Laoma planomeades kc)mmm']L'l\'pl:llti {ive mindre

barn anlaggas pa bostadsgardarna. Nirmaste
nf&nlliga |c1§p|a1‘s fnns i Slrﬁ,dsr}arkcn, cirka 200
meter dster om planomeader, vid Ny

awcer,

Fornlamningar/kulturminnen
Det finns inga kanda fornlimningar inom om

cler.

Geoteknik, stabilitet och radon

1 samband med detaliplaincarberer har markens
eateknigka rhallanden nreeres (Noreonsulo
2006-00-101, rev 2007-04-13),

Urediningen visar an jordlagertioliden mom

akruclle omrade utgGes av mulljord, sand och

: _
) )

|-1I:~'1 |-I'.ii{1 [ERTSES i‘ M L tee ili\L‘l'\'l.‘: IO, l Jen nat 'Ll]'l I_Q‘EI

mcken L omradet besear av salvssedument och

delir av omradet i urtillda,

Jorddjupet varierar inom omradet. e storsta
jorddiupcn fterfinns | den sédea delen, T de
punkierna dr sonderat djup mellan cicka 6.5

meter Frikionsjorden bedios uigoms av sand
soin underlagras av fast friktionsjord, trolipen

moran, 1 berg,

“Detaliplanens fslag de or geotekaisk synpunke

genomfirbar i dess nuvarande form. De plane-
rade firindengacna av marknivioe noem omeade

goratt plainens genomtirnde kan innebiea

vissa bygpoadstekniska unmningar Exempelvis
vid kiming som kediver stabiliserande angar
der sa soin stodmuarac. Faomer utforlig siabili-

l(‘l::ulrudnlng Foweslas goras senaee | [PROCessCn 1

samband med markprogekiering.

Fiventuellt kan mindre saciningar ske under
Iveeriden men med givim geatekniska torusat-
11ing:u' bedoms dessa eventuella sareaingar bl

rbetyvidlipn,

I oweadets moeea del har et bedéme lerlager
patriffats. Onaradet dr planlagt som packering

( |’j vilket tnte har beddmis som ete pl‘r:|)lc|u AN
anbiga pa omedel.

Miataingaria av mackeadon 1 omeader har visar
att det o detaljplancomeader i lagradon
mark, Uity Up L resultat bedoms an ingn

g 1
(SRR 'rl[?_‘?ll'(iL'r ]'Il'll‘\\'.‘: ol |1'|'flrkr:u|.u|'|.

Freanaeidi klinar (o

ndingar kan komma an
tnnehara akade nederbordsmangder, vilker bow
tas hiansyn nll vid dirnensionering av avvattning
och deiinering av omradet

Foyrutsatr at pmhinderragande av dagvatien il
uppsamlingsomeaden/ dversvimnoingsomraden
shier viel storre sk fall sg bedimes e Demicids

lelimattaeindri

A elt e shlem som paver-

Far planomradets geotekniska thrutsittrningar
RN

1 =0 liil"l 1&f?'|'|'i|'|‘|?| all sk i }I'I'II'I'I:lI'Ith'

lrebvporlse

Lt konrmollprogeam ska upprittas tsamead med
Tratikverket infor markarbeten fGr att sikerstilla

At sparviigen inte paveckas nesanve av bygpna-

20 dre 201607718
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THAEeN.

Markmiljo

Lsambaid med detaliplanearbetet bar en over-
rii|<1|ig miljorcknisk markunderstkning uttars
(Noeconsulr 201 7-04-05),

L-l'|"\’(.|nil'l‘L:l‘l'l o |-i'|l“'l(.|i.' ]‘l'(}\ fi'la_"l'lll]g av ifil'l.l (3C|1
crundvatien och foreeicks av en historisgk inven-
tertag v miljotarlign verksambeter som bedrivits
i rll1'l|}IL|L".

Analyserade jordprover pavisade inga haleer Grer
rikvarden (G Kinshy markamandning (KM).
Prow Lagina armnen (metaller, pv|rrrh-umprtnhlklcn
PALH, Byktipa kol
dhst detekrerbara balier av metaller pavisas, dock
under rikovarden For |w‘.ii|'|.~"|ig (It |‘|in||“:'i|ldn'lng. 1

arundvatinet hictades ehapda halier av metaller
och baskajoucer, Filomdtningen visade dven

en och pesticider) kunde en-

en hdyr kondukiivitet. Den hoga natruimbalien
och konduktiviteren teder pa att vattnet ar paver-

leat av salwer, det

ar mojlige ate det kommer frin
wiigsalt som anviints pacastaltsytorna vid bensin-
stationen. Paverkan av oljefororeningar, glvkol

och lasnmgsmedel kunde e peivis

L3¢ |d'|\'i.~=zldr halterna bedns inte utpdra na-

aon sk [Or minniskor eller miljo 1 dagslige

da halrerna varit nnder eikiviieden for kinslig
markaovindnume, Fhesom undersdkningen var
ikt kan der dock mie weshotas a der
finos tiroreningar inom omridet.

ovel

Dlet patrattade grondvattiet tveks lgga ovanpa
cfl tatskike som {'J\'c1‘|;lg|‘;|l' Cll sLorre lL’|l‘L1IILi\. aL-
ECIIMIAEASIT SOME Aven ulgdr e reservvaliei-

tikt '.'-l\[|.'l_\-|.!t'1';:ﬁ‘]. Informationen aim hurovida

5i|1(‘| !i'ﬂ]'i k(!lll;ll{l |'[1L'|J reservvi |'|L‘I'Il;‘l|i|£‘|'|

ar i dagstiger ince 1illganglisl. Den paverkan soim

FC|1IIL'| I'I'i ngx ach ny

ibalering kain ba pa reservvat-
tentakten bor finnas | dtanke vid nybyggnatio-
ne.

Vatten

Miljokvalitetsnormer
Alilokvalicetsnormer (KNG reglerar kras pa
mujkvaliver som sk Hiljas géie kommumer och
In_\'ndighclcr plancrar och planligeer. Statliga

mvndigheter hae beshatat om atgarder e

Al Ol normerna die vissa av argisderna dr

direkr vikiade tll kommunero. Det finns miljo-
Lvaliteisnormer B vatten uppelar i normer e
grundvarten och ytvatten, Det finns dven miljo.
kvalitetsnormer (e buller och Tult.

13en brggnation som planeras paverkar inte
clologisk cller kemisk stawos (e vivatten eller

stans for gl‘tlnd\'nllcll |1L‘g::li\ L.

Grundvattnets kvalitet

Grundwvatten klassificeras 1 kvantitativ och
levalitativ status. De omraden som klassificeras
Ar ;l\'gr}inﬁﬂdr Bland anmal efrer den miingd Til-
ten som tas ut tor dricksvattentivs orjning idag
eller e Framtida vattenté

jning, De begeepp
som anvinds e art beskeva prundvatien de god

kvantiativ status och god kemisk stans,

Dien sivdra delen av Mbe-Berga grundvatten-
firckamst och reservvattentidhe upprar stora
delen av demliplancompden. Grondvaten-
torckonmsten uppuar god kemisk status tor

gI'LII]Ll\'ﬂL[('II och ‘u‘wd kvantitamy status,

e geohvdiologiska forhallandena har wnder

siikts genom ingtallation av ect oppet grond-
vattenror med filterspets samt matning av fri

vatrenyve i skruvborrhal. Vid kontrollen som

utfiecles den T-hapel 2016 p Tades inget
vatten, vilker nnebir att grundvartenyan dar

'r'l"l‘l"r'l]

LGk

ligerer pa storee djup A vadl v

il Grondvaennwan ligger saledes djupare an
cirka 7,5 meter wnder befindig markyta.

Med en buttertzon pa minst 7.3 meter bedoms
infiltration av yvatten frdn planomrider kunna

she utan risk art paverka stan singen (e

grunchatenreciplenten negative. Vid kemisls
kla..qesiﬁccl‘ing av gl‘undvatl:m:t ar det endast i liten
utstrackaing som de dagvatenrelaterde forore-
mingarna ar akruchla.

Yivattnets kvalitet
Yivatten dr sjodar, vattendeg hayv och vatmarker,
De klassificeras i ekologisk stans och kemisk

status. Den choloeiska starusen g fran firut-

ningarna for v cch djordie: Beddmingen

forn,
dirmniljon

omtatar iven paverkan pa vattendragers
om botnen har for

i rats, 11|:1|'|u:r]3 i
och strukiuren pastrandzonen. Starusen blir

sdmre om vattenfloder inte ar de

sl Over

”Itl. \!|| L{L‘l la -I r !'| fre |'r','|\'i‘|'l\'i'll'l s01m rl"l’;'l.‘i' ar me-
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wativt e viist- och diueiv, Soadea fTakeorer som
paverkar ae till exempel Forsurning och ueskipp

av dvereOdande dmnen.

Yrvatnaers

amiska siatus bestaims av hoe mveker
kemiska féroreningar som Gons 1 vatner eller
bottensedinentet. e fimuen som ses som

fororeningar ar amnen som normalt seee e hoe

hemma 1y vivatien il exempel tungmetatler,
bekampiingsmedel och kemiska Fireningar som
anvitnds © bland aonar tllverkaimgsindustrin.

Miljisks
héig ckologisk status och pod kemisk status.

stsnorimen or vivatten i god eller

Detaliplincomrader allloea veinningsomrader
[iir Nickstaviken som dvergar 1 Nynisviken. 1en
avergripande klassificering klassas Nickstavilen
som mveker Kinsdie och Nynéisviken som kanslig
recipient.

Ny ndsviken uppir inte miljokvalitersnorme

for yrvatten, dir normen dr god ekologisk ach

leermisk status senast ar 2021, Myndsviken har
idag martlig ckologisk status och god kemisk

status, med vndantag fir kvicksibver Alla

Sveriges vartentérekomster oimtattas av et

ulul;ln[ﬂ_g for ky thver vars uespring kan
kopplas ull anmostiosk deposiiion fean langvaga

kallor

Den nuarliga ckologis

ttusen haserns pa
hogs halier av vismplinkeon och sonumarid
iktdjup: Dren
miaitlign seatuwsen dr en foljd av dverrodnings

problemct som ader lings hela Svealandskusten,

howa navingshalier och dalip

Demaljplanens genomrorande beddms mie

paverka miljokvaliteoormerna negist, Planen
innehar vireligare havdgjord vea men ocksa dkacd
l'l‘!'\il1:_: i R_.l}'llg_"i.':'l rrenmn :_{\‘l'll)"l'l {1:I!t'di'l’)il]lll'llu\:i\'ll‘I' n(‘h

fwers

SO
Sociala perspektiv
Detaliplanen ledee il an planomrader kan be-

byggas med ferbostadshus. Den storsta vinsen

tor manniskor som vis

2 orneader konmer
vara tllskorrer oy de nva bostideria som hilper
till atr 6ka variationen i bebyggelsen och att fler
minniskor vor sie omeadel

Nir det

Ner gang- och evkelvigar nerll

stalirmsom 'I}lLlL'| s |'||il('(.‘|'] I'I;_{ avoentreor I\L'l'l

rikening pa byggnaderna avaornde e hur

tevge omrader kommer att upplevas.

Aven belysmngen och att det finns Heea viigval
till och fran spacomeader ar vikngt toe de
viskoor sonn konaner atl vis

as pa platsen.

Stdrningar pa platsen
Risk

Planomridet ﬁggcr nar iﬁruviigcr som trafikeras
av pendeliag Fngs med hely planomeaders vistea
ada och hensiastation | nordost, b eiskanalys
(Noreonsulr, 2006-003-23, rev 20H6-12-05) har
darto ukores

P Nvnashansbanan gar @ dagslizer endast
ptrsnntmﬁk, Det plz.m:l"as feir en gr.)dshalnn
norr om Nyaashamo som kommer att med e
okad godsirafik men den kommer inte alt berora
i’liil'l(ll'l'lr':ldl'l.

Risken e l]l':il?l'.ll'lli] 1 b Leritknas oclydie e
e pa den |1].'m|.‘r:ul{‘ |K.‘I'It.|t_‘1l'}:l rheringen ndr-

mast jirnviigen. Planforshger har anpassats dll
dett oeh ndrmaste park

g placser har e
£
minsta avstand pa 12 meter ran spackant pa

grund av risken B orsparande g,

Tankstationen nordost o omradet grnsar till
]‘.II:II[(\[H!':\L[\'[ och avstindet 0l nirmaste ho
stadlshus e cirka 1720 meter, die den angriins-
ande deden wiggrs v bilevin. De Tuokioner
innrn l"ll'lk.‘l{i'“if HMICH SO l'nl.‘(.ll'-l\l' i)(.‘“"j:'l l'l{{L'
risker for planomrader ligger dock pa den delen

av tankstationsomeader som i lngst bort o

planomeacder. Liggande theslag hav 33 meter dll
mirtste riskkilla Ggoviien, mellan den tére-
slagna bebyvegclsen och rskkallan ligper Lilvvar-

ten, Tankstavonen hanterar lnre ogas,

Risken e starmingar fran lulifororeningar fran
tankstationen bedoms soin ganska liten men fr
att minska den viterligare hiw r'|'|'f~|‘n'|||1"|'.~=|:1I;1I-_1t:u
il ndrnsie bosmdshos Foaggas e lige bort
tran tanks tationvin, Fventuella bullerstiringar
tran tankstatonen hanteras ©separat bullerueeed-

g,

Dye rekommienlationes som anges av Lanssiyrel-
sen avseende minimiavstand paominge 30 meter

mellan moksmnonsomeader och bostader upp-

a2 o, FONS.07 3R
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[vlls e, skillnaden tkeaven paoavstand eoligt
olika lagstiltmngar bevor paac Myndigheien 16r

smbuillslvdel ech beredskap (MSBY codast or
hansvo tll nskerna tor brand ach explosioner
med tnksmtionen som u:qﬂn;_::ilenkl mcdan

Lanssterelsen {nch PRI

wningar
dkerhet men ocksa il
olika stdramgar som kan Frekoimma pagroand
av buller, lus: lukr och hoga haler kolviren
keng tinkstationer.

och eisker o de boendes s

Lankstationsomradet ar indelal pa cit satt som
ar ﬁ':Ldul-AklligL ur visk- och :it{'\rnlll_u.r:s)'anmkl..
Llen stdesea viskkallan vid e tankstation bestar
av palylluingsplatsen fir cisternerna som lig-
ger langst bore |

vden planerade bebygeel:en.
Aven bullestirningar och lottGeoreaingar or-
sithkas Frmst av den delen av tanksiationen som
ar lingse bort fean bebyggelsen, omeader kang
mataepumpen och infarten dll seaiionen.

Den storsta olyekan som med viss sannolikhet
Kan Komima an inedi(Ta e en olveka under patyll-

ning av tankstatonenas branslecisterner. Slangen
kan lossoa cller tankbilen bli pakérd vilker @

a l‘ﬂ‘l L\ﬂl] ll.'d':l Lill alt |J'.‘|1.‘5|.l'|L'H l-l'ﬂl'l. et [‘EIC[{]‘
tankbilen slipps un Mangden utslappt bensin ir
da 3 o, villeer leder (i1 e pal med v pacirka

106w, O bea
kallad potbrand med samma yia. | exempel-

tlustrationen bar en pralbrand med yia pa 200 m’

23 RRCATR FII'II;'iI'll:l:: L'I|TI|):§T:'[F ¢ =R

redovisats [Gr arr illustrern paverkan pa plantde-
il
antdinds,

O den Tila cirkeln kan viirme

shapet, T

ningen leda dll are o och plasimace:

T danifof

) | fridne prfydiningsplatsen anger med rid ving,
:%m’m.r!rim’ {frine bendnfumparia cuger med fia ving. (Noroa-
siedt)

For atr undvika risken G virmestealning pa Fi-
reslagen gang: och evkelvag langs Kullstagrand

vid en storolveka pa tankstanonen ska eur plank

med hogd st 2 merer anlipes mellan gang-
och eykelvagen och tankstationen. Tnga krav pa
muatetialet finns for planket da avstindet inte

Remimer leck cill are et antinds

agrra material-
kl"r'l\' Pﬂ 1)E|)!’ggt’l$L’l] il'l(r]'l'l I)l}ll]l)l]T[“;ltlt'l lJ(.'lI{“\\.'S
inte da vitrmestrainingens niva inte forviintas
Teda il atr e antinds,

Riskutredmngen bedomer att foreslagen exploa-

tering dr majlig [Gratsatt an hiinsy o tas nll vissa

.\'l\'.\'dl.l.\':ll;_‘. i

Buller
Miljokvalwersnormen for omgdvningsbuller e en
malsarningsnorin, 1 Orordningen skriver reger-
k ingsbuller
inte med for skadliga efiekier pa minniskors
halsa. Normen Foljs vir steavao e att undvika

|l'1“_'|t‘l'|: (It‘[’ aelte

LS HIR S| ]gi\

skadliga effekter pa minniskors hillsa av omgie-
ningshuller.

Rikevardena for buller frin spirtrafik och vigar
b inte dverskrida 60 dB{A) ckvivalear udniva
vid en bostadshyggnads fasad och 30 dB(A)
clvivalent ludnivi saon 70 AB3CA) masimal lud
l'li\"rl \'Illl o LILL'I"E[[S 11 UL .\':l‘.l:lll Sk‘rl ﬂl'l“rlinﬂ\"\

1 ansluening ull byggnaden. i en b
Dt 33 o giiller ace bulleer inte bor dverskrida
63 dBA ekvivalent [udniva vid bostadsbyggena-

‘ad pm

sad.

chens

lesiration dver pillvand med ya pd 200 w2, Arridnd 5 2,5
BW w2 (wméirta efter 20 5) :ga: anecl 1l ving, astdnd il 15
B 2 (antdnduing av ird och plast) med il ring. (Norcomslt)
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Plnomeadet ligper nara vag och jiravig sant
Brensinstation som kan med e bollers o
Fo Bullerutred ning hae Eers (Akerdat Tallin
Akvsik, 2006-00-13, cev 20070403 citbran

[esh
tarslager pusterus
gelsen ska Elara rilknvardena.

g pivny beby goelse, Bler utedningen har

Latt den I-a"sl_'rce:lzzlr.gu:n ]wh_\_u‘-

Faljande rekommendationer har legal ol grond
tiir ligenberermas plankGsning, Dessa rekom-

mendationer har Filjs

.
O BT chvivalent ludniva, Inga Keav
masimal Hudnia Foreligper.

¢ kelsidign smikigenheter, bigst 33 m™ kan

Aggas maot st med 09 dli[.\) clavivalent

uchiiv sder Tnga krav pa

uran HIT(‘('!I('I

maxniva freligger
= Bostider kan £
A0-060 dB3(A) om mmal hailtren g lrosids-
rummen i dessa fgenherer far finster mo

pans vid Fasader med

|m”cn|ﬁm|1:|d sida, sida med hivgst 55 3}
chvivalentoiva och 70 dBE\) maximalniva,
= 7%

i tl(‘ r

ader vinkeltn mor witpen, b
med A0-60 B A chkvivalenimiva och T1-75
dBLA} mmsimalnba appmas hiogse 35 B
ehvivalentiiva och hoest 70 dB(Y) masimal-

da mor balkong vim

niva vid lgenherern
dessa forses med s vicke och ludabsor
hent 1 ket

Vil Fasad viiemase jiiravagen dir ckvivalentaivan
app moe 60 dBEAY Enkelsidiga smakigenheter,
hiigst 35 m, kan torliguas mot sida med hiest
G0 AN ekvivalent Hudniva utan speciella
girder. Samtlign Fgenherer far hidgse 33 I3\
chvivalentn och 70 dBOA) maxinalni il
sica dllminst balteen av bostadsegmmen.

Crenonn Nudisolerade Fasader och [aster klarar
inomhusmilion i bostéderna akiella rikiviinden
for trafikbuller samt ljud Frin stationsverksam
her, inbromsande och aceelererande e, dorre

t"n]'rl:uinu-,.r och hiralarur "

Alla Ligenheter har tllgang 1l gemensam
nteplats med hogst 700 dBEY) masimal ach 53

ABOND ekvivalenn Hudaiva som kan skapas pa

gardirna 1 anslaming ull bosideri eller pa

war

Liudabsarbent
bredd =a

Titt rdcke

__ i’__ Lagst

Ljudabzorbtionsklass B

me)fmf bualfertradun H'”" 1hk) bl mrininrimdlt pi

balkong som dimpar trafihe ?);h #ill ¥ dB{A) eknivalent
Mﬂzm weed rédes oot hfkoa&uw_ f:ﬂmjﬂ et M&gﬂ _f,mda&
suspitcanifedais B

Exwivulant
96 — 80 A}
151 - 55 dBA)

Hudnivh T dygn i fas

ool

Momimal |udnivd el lasod
e

Tl - THOEGA)
£70 oMA)

bt o

&

4 dr, 20150738
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bvgrrnadernas rale Uteplasera behdver tak med

ljudlalisorbent B ate avskinma l)ullvrrg‘_u\lwl.

Utredlningen visar att alla nu foresligna bostads-
s klurare oiknvirder Br clkvivalent ludoiva vid
fasad och ureplars vid tasad, 60 BN forursan an
[ steka med hivgst 60 dBCY) ehvivalenmiva kan
hogst 53 dBEA) erhullas med Balkong med i
ricke och hudabsorbent ket Balkongen ska
ricka hela lgenherssidan, Pkvivalenuivan vid
sidda o balkongen hlie da hogste 53 dB(A)
Drenoa argivd sink
van med 5 dBY).

iven den maxinala udoi-

Med freslagen byggoadsutfornuing och ge-

nomtankt ligenbetsplanésning kan bostider

med god ljudkvaliver ethallas.

Vibrationer

Stomljud och vibratoner [rin tigtrafiken pa
aktuell plats har beiknas och visar att de kom-
fortvagda markvibratonerna bomrader (G de
P]:mcr;ldu |)§'ggmltl(‘1'|1:: |)li1‘]5igrc G (] mmys
o byggnaderna upptirs i rung konstrukinon.
Wi Eiva konstrukrioner beriaknas vibrationerna
skilda utform-
ningskeav thr vibratoner bedams behovas,

bl Bigre dn 0.3 o/ g

Ljusstorningar
Planen beddms mre e upphoy ll ljusseoenmg-
ar

5

2k

0 t =
Fpak
Kt LIRS B
§ | [

Tk

Excenpel typplan prskitlys, dir winstra sidan aeses §gga wot
wig

Luftlkvalitet

e art pndvika att manniskor andas in skadh

halier av lulitororemngar har regeringen uifiirdat
en tavordmng med milpokealitersnormer (MKN)
fior wtombustutt, luttkvalites forordningen

(2000477} Normerna sy far all are shyvdda mian-
niskors ha
sonm stills senom vaet medlem

Isn och muljon sameate uppvila krav
Kap i LU

Det finns normer for en rad amnen ull exempel
kvaveosider, svaveldiosid, bensen, kolmonod,
ozon ined Hera. Luftfiroreningshalten fiv higst
viel hare belastade gator och vigar i tdarare bebvg-
pele, men aven uiskipp fran industeer, sous
ligr vedeldning och coergiprodukeion paverkar
ll}lll(.'l'llil.

a-

I omneader bedoms inwe lufriforeningshaleen

var hog Dien framiagna riskutredningen hed?

mer csken e toroeeningar fran ranksetonen
b @ mm

=TT

" il

waanl Ze

bmpe! Dpsplen faomedlhoes dlar wiinsira sidan qores fgga mol
Ipirvag.
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som liten men friskhuftsincager e miemasie
bexs 1z

lshus bor Firlageas 1 e lage lsort tran
bensinstationen. Denta ceglers med planbestim-

melse,

Elektromagnetiska félt

R jarnvagen uppslar clekromagnetiska fale.
Jleen dr starkast méemast goeavigen och avear
stiabibr med avstander. De clelromagnetiska

fileen fran jivnviigen paverkar mie plancerad

lhehrapelse.

Planbestaimmelser

Allmidnna platser
Bestiimmelsen GATY visar debs a gaan Kall-
stagriind ska ha lvar sin anvind ning som kom-

mitinal gata

ran omrader med bosrider Engs
Centralgatn, mellan beasinstationen och det
Lesmmande bosiadsomeadet samt att BLE TR ska
lkunng breddas.

Feenskapsbestimmelse plank sikerstaller an

et plank med hojden minst 2 meter ka upp-
friras mat angeinsande fastigher frat ninska
viirmestralningen vid en eventuel! polbiand pa
eanksionen. Planker ska placeras med hinsen
till sikerianglara i kovsningen kull
Centralgatan.

prind-

Fove ar allmanbeten ska ha Foresars atkomest till

perrongen plinkiggs omrader Pean gatan nee il

perrongen som GANG.

CGang- och evlelviigen | plainomiaders sreiosia

del fran Centralgatan ner dll stanonen planliges
soim GOV G, inklusis
anvinds idag som allmin gang- och crkelvig ner
Hll perrongen och perrongsbylespass

Lotselzon. Omeadel

.

[0 del av planomide Tingst Loore och en del
s sonm PRI

Norea omeder i mark som idag e plantagd

Ay ]\]:ll.ullnl':lsh_- i ::l\'dub'l l‘ll',ln|;l

erkelvig, men som gs av Nyodshamunshostider.
Gienom fastighesteplering kommer den defen

art Everforas ol kommonal aseo. Omrade 1 svdost
dr planlagn som kvartersourk for g
ach ivpehaller allmin gang- och evkie

ageandanal

g ner il

Nytits aird station. Genom Eestighetsieg]
: tad &

Levmmier marken averfors il kenmmuona

Kvartersmark
Kyvart

omraclen som beskrivs medin.

viarken ar i hovudsak indelad 1 e olika

Fér hela planomridet galler att entrépartier ska
sarskilja sig 1 sin utformning och tydligt markeras
till exempel med material, kulr, belysning eller
uppglasning. Det bidear till en 6kad lisbarhet
och otienterbarhet for boende och besokare och
ger en mer stadsmassig karaltr,

Omudde 1 (o deien e plesiniiaidid}

| oameadet marl armmelsen 11 noer

1 med bes

star bokstaven P for parkering, Korsmack anger

att {.‘I'lf.l‘r'l.\'l |(f] I'TlIlI crnenk |)'\"L,?|'.Lz| 1'\1\51.“' |I:'I r Lll)]'l t‘(‘]l’ﬂS

Skyddshestimmelse my, ceglear an parkering ska

utk

e med e viigear mot sparen och tals

for att skydda mot storningar fran jarnvapstrafi-
ke,

Omrdde 2 (sitlesta defor ar pleoomsiided)

| amradet markerat med bestimimelserioa B(:I
star bokstaven B (or Bostider. Bestanunelsen
Coanger are Centramidndamal far anordnas i
bovenvaning, vithet ullarer all sadan +
senmy bée ligea centralt eller pa aonac siee vara lie

alt na o RIFTHER [ indamaler ingﬂr ull cxcml“u:l

butiker ach sambingslokaler.

Omriidet ligger nira jarnviigen. Inom 30 me-

ter frin spiemict fir inte bostadshus uppfaras.
Komplementbyggnader i form av cykelforeid,
sopskip och carports fir uppfoms dir det dr
korsmark. Prickmark replerar att marken inte fir
forses med byggnad.

MNockhadjden regleras nll tva olika hojder Lo
kyart

3.5 me

marken [ omeade 2, 375 wespekiive

fver angivel nollplan, vilket mutsva-

rar fvea vespektive fem vaningar Ldsta nock-

hisjd div i plavomraders s6dra del och Bgso i norr,

Lgenskapshestimmelse p veglerar att [y
naderoa far placeras hagst 3 meter fran kvarters-
L.

Ligenskapshestimmelsen £ regferar atr bostad
husens huvadenieéer ska placeras mot kvarters

_L’|:I1.1 l.‘“t' I IE_';'rI lit,

Frisklufisintagen ska placers bort Fran drvme-
delssration, enligt rekommendation fran sk
rediingen. Dpenskapshesiinmelse |'|I realerar
detta,

EL dnr. 0150738
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fran
fevartersgata, vartor uttartstorbud infhs lings

[tbart mot kol gata e endase

med Gvrg keartersmark soder om Rullziagring.

Adminisrrativa bestimmelsen g visar omeade
clier utevmme for en gemensambetsanliggning
Denna gemensamhetsanliggning avser kvarters-
gatan och finns for att ge eldistributdr tillging-
lighet till E-omtide for transformatorstation.

Ohmeade med beteckningen E. teknisk anlipe-
ning avser mark som goes illginglig (o (cang-
|-f’1'l'|'li'|l‘i||'5"|‘r|l‘l“i1.

For att shvdda mot stormingar fran pirnvigen ska

|?ﬂr|u.-r'l|agspimsl' SO ar lv|:l{:vl'udc PRI 1 A

15 meter Fran sparmitt skydelas ined tiea viggar

och tak, vilket regleras av skvddsbesdimmelse

.

Omrade 3 (plosprrdets siche dedy

[ omeadet markerat med BC stae B for Bostader

I
och bestimmelsen O anger art Cent runiadamal

e anordoas | boltenvaning,
Nockhajden resleras har ull 47, 5 meger dver
angiver nollplan, vilker motsvarar ata

'lil']g'rIL

Figenskapsbestammmelsen £, reglerar uttormniing:
(SR I‘Lll]l‘]l'lllﬁl.' .

o Nlinsr A0 av enred

mingrens fsadyvea mot
norr ool vister ska v uppglasiad firan
biclea till et trygpare statlonsomirade,

e bntrevaning ska bellis med robust material
som il c:scm|1n'| 1{\'|'éll'lli|{i1|.,"||l{ll', patursien
eller uhvthart i,

= linrrdvaning ska ha en vaningsheajd pa minst
Lmeter (o att mijligeann verksunbeter,

o Olversta vaningen ska utfornas saan den

sirshiljer sig fran resten av bisaden, bl exem-

pel genon indeagen Fasad eller uppglasning,

= Balkonger far inte kmga ul dver angivin

brggr

1{21“\"”]'_"(1'5 Lt '.{J!'I'I\Ililll_" Sli'ol i'l'lll'l["l"
ras | fasadutformumaen och B inre mot-
verka god visuell konrakt mellan inombins-
mitlyy och ally

in platsmack keing stationen.
Iipnclast incdragma balkonger far glasas in och
ska da ske med profillosa glas.

lJ-I-' "

Ugenskapshesammelsen n
4

kad mark far inge frses med byggnader,

per LU T l'lil.'l'l

skt vaea Hllinglio EOr Oversvanmingsy .

Tingst i stder finns et omride med korsinark
dite pumpstation for Fastiyl

upplieas,

s spillvatten far

Fiings med plangrins mot jirnvigen ska sl}'ing::rl

med en hojel av minst 1] meter upptoeas

minska sparspriog,

Skvddsbestimmelser t6r hela planomradet
reglerar ke i bostiderms ucformning (e
att minska storningar for de boende frin trafik-

udler.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

o hehovsbeddmning avscende et

forutsi
ningarna och den paverkan deealjplanen innelyie
Foar miljéin, ha ]

miljopaverkan har gjoers. € v nings

an och hushallangen redov
tdenna planbeskrivoing, Slutsatsen ar alt miliei-
beddmaning med miljokonsclvensbeskrivaing,
MEKRB, inte erfordrs. Atr ingen bervdande
paveckan fororsalas framgar av konsekvensbe-
skrtvoingen som {oljer.

Stérningar som planen ger upphov till
Planen ger upphov till en liten okning av trafik,
Dock mer den inte upphov dll pagra behov av
skyddsbestammelser utan sidvoingen bediims
varn acceplabel.

Hallbar utveckling
I forkimming med nya bostider et centralt
|':'|gci. Ny niishamn med ollgang rill g(sd Lsllek-
tivirafik, service och teknisk infrastruktur dr 1
linje med kommunens dvesikisplan, Genom
att illféra nya flerbostadshus skapas en blandad
behyogelse med andra upplatelsclormer dn vad
som dominerar befintliga

ﬁggandu bostads-
omdet |Ll'r||§_“\ vilket [Ha weiale lallbara beosiads-
wper dver generations- och kulturgrinserna,

At kunna valjia boendetyp utan att behova Aytea
fran vricn Okar e tsanningarma [6 ent sociall

Fellbar stad. Fler boende 1 centrala Nyndshamn
stirker undedager 1o den lokala handels och
serviceverksamberen. |-'.n|.'rgi kan gpatas groom
att utnyteja befindipa bebypgelsestrukiurer och
inrrasteakeu, Lo minskad Klimatgverkan kan

I)l'li.\'}l FLLE AT L | |'l‘i|1\‘k1ll |'|':'II'Iﬂ")i\l'll)(.'hﬂ\.
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eot medtor artantaler boende okar i
ett omride dir pod kollektivirafik finns.

Hushallning med naturresurser
INviEshanns std sha viixa iifean och ut ge-
noan fortiming och omvandling, Saeskilt fe bor
bebvggelsen varn b stdskiromn, vid pendeliags

statonerna och Tings seadens huvuedsteak.

Planfrslaget innebiir en tie struliur med flerfa-
miljshus och att befintlig infrastrukur amviads,
vilketdr god hushallaing med natueresurser.

|’>L‘r\if'rm|'lillgu arl Heslager mnelair |‘u:.~:1'||r;|

konsckvenser i frhallande all ]1',I!_{v,'u-m|u markan-

vindning,

Miljo

Planfiirstager beddims vara foeenligl el T
Iallningsbes tinmmelseroa r:n]ig; k:\p ER 1111'|if"|-
lvaliretsnormerna enligt kap 3 och skvdd ay
1mturen t‘.nli.u_l' kap 7 1 Miljébalken. Omeader ar
recan tnspraktager o parkerngsindamal och
den Torindrade markanvindningen bedoms e
ha nagon paverkan pa djur- och visailiver Ingen
naturmark med hoga natueviieden tas | anspra
tor bebwppelse,

il

I lans

anghigheten il statonsomeaden i,

beaktats. Planttrslager dr av begriinsar intresse
tor allmiinheten. Planomuvadet bestar wdag av
-

mark som Hdigare aoviints for i vkoring
il wran e cller ehreationsvinde. e
motstacnde allmanng inree:

S ROHTY A vaEls
att bevara parkeringsindamaler famfor med
cn Cx|)]t1'fllt'ri||_g cilig I)I-,mfr'u-:al;lgc[, Iler bo-
stides centrall dr angeliget for ueveckling av
vitorten. Plusen bedims dirtior amplig [
anclamalen.

Criillande miliokvalites nommer avscende vaneen,
IUl.l “Cll l)Ll"CI' |)L'L‘[.-II'II." iul‘.' |i{li|ll'll:| alr ‘"Jl.‘.'l'ﬁkl'l'
chas g av den verksamher som medpes i

detaljplatien.

Naturvirden
Fan Bdivenrering hae genomitars Lokiober
205 e at atreda horovida det o skyeds-

le an

L] n'dlll'l'i ”!!'ll'i'l‘.lk'L |sl'\l("|"il|-”5_“L'n v
det inte Hnng néigra skyddsvirda trad eller andra
matttelemeni av bevarndeviiede, Trdden [ller

J:aru?ml en \'ll&llls_[ Punktion sen nll skuggning

Vs l'L"%_"I(‘L'ﬂﬂ ] |’|'fm r\!.'_ll |J:|'|Q'glil$_’|i_‘!'l I‘iﬂp 2 |]'.-I'I'

J )
och insynsskydd for sival befintliga hus som
kommande vpenation och tden man det gar
it sk storee tead sea lovar, viss aerplintering

kotmmer ock

sk foratt bibehalby gronskan i
omiradel.

Estetiska viirden och stadsbild

Sraden i :'-L:"llklllg Feiiind rin_-_v‘ och ul\'c(:k|1n;j‘cn

Fean e Weespas eller planeras helt oclh haller

Bebveeelsen kotmmer atl paverka stacdshilden
och bl val syalig fran pendeltagssatonen och
Nvmisvagens viulukt da den cllars ba en annan
skala ach utseende in de befintlipa bostadshu-

sl

Bveonadshogden har anpassats ulifran plasens
torutsatiningar som omgivande bebypirelse.
topografi, sol- och vindforhillanden, Eu hogre

punkthus wl

i planomeaders sodea del daen

bedimning bar gioets att omgivningen tal det,
r‘(:’ll'lil:i?ll'r All ])}"'J.gl'lﬂdf.‘l'l I!_“‘(‘?G « ITN_'L‘\'L"CH PL']L‘L"
ring | rerringen. Punkthuser kommer bidea till
dlkad orenterbarher | Nyndshamn stad och dven
bl ent Jandn

ke och en t_\'nllilt_; entre el stadew.

l.)(.'l‘ :itt")rqln ]1:“'(.'|.-kﬂ|'| |i' wmnner atk vara \'i(.l ﬁi;‘l A
statiomsomradet. die der tdag ar ohebygad mark,

Plan i tiska viirden

villskapas genom oy bebygpelse. Omrader som
idag upplevs som en otrygg balksida till befint-
lig bebygeelse blie cir oyt bostadsomade som

Didear positive ll stacsbilden.

b g I‘H]l'l'll'l'l(‘l'{)C]i.‘::'l t'li'l cn Vs

Pl s shuggpa-
verkan pd befinthiga bostadshus. Anpassningar i
placering och Tiojd hae gjores fir ao minska den
paverkan, soktudier som redovisar skugapaver-

kan finns som bilaga pi sid 38-41.

Kulturmiljo

Iin kulwrhistorisk beddmning bar gjorts i
kormmunen, som anger art det kaliorhistornska
virdet for Telihusens wrseende eller dess iradgar
dar nte kommer an paverkas @ nagon howee srad

we plantorslager.

b en stacd som vitwer komumer der nardign an
finnas olika drsringar. Utvecklingen féljer olika
smmhall

Tl 11':!['

wenadsideer och planties

Capdl Fasea pa cagens vankar an bygea i i kol-
lekiiverafikndra lage. T framtiden komimer bebyg

gelsen ar lda pea olika bebygaelseprapper med

28 dnr 20150738
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) )

olika witrvek. den ena samlad keing Centealy;
Fran tidgt [l och den anden, sambicd
stationsomrader fean tickige 2000-cal

Lalor granzkningen justerades ]7[:[!1[“!‘!r.\'lﬂ\;_'|(‘l
avseende placering av de tre kamimande boseads-
husen iy ra-fem vaningar, feat ahiwsyn (il
skuggning och utblickar for befintlig bebyggelse.
e tre foreslagna bostadshusen i planomradets
nocea del kommer ligga men pa en ligee matk-
tivi i de befntlign Telihusen. Dietta majlig-
govart de kan ha o hogee antal vanmgar, men
sanma nockhijd som de bakomliggande Telihu-
sen. Do tllkommande husens oversi vaningar
|C| HITHNCL VAL ‘\'}'I\]'ig'cl l-|":lll (:Cllli":ll:_"rll'rll'l “]‘.'”;ln
de befinthpa Telihusen.

Andamalsenlig struktur

Plantislaget innehdr atn Kullsta, en del av
coenteali Nywishanmn toctiaas 1anslumig

till befintlig infrastrukiur och nira kollektiviratik
och servic

A ganglohindelser inom plan-
omeadet frhiitrar k11|)|1|1|1gﬂr|1;l il Ny nasgard
atation och genom der torbédirrs kopplingen iill

och fran Nymishamn e resande.

Tillgénglighet

Lillgingligheren nll och om planomreade
behiwer febarreas. Planomeadler S stackt
kuperat och domineras av ee platacr, en i oy

SOHT ]ls_";_‘“L'I. 1](“.’1!_1].'1' -:'i!'l J'!(‘I'T()I'I‘!:ll('! duml bea I]t‘{.lﬂl'l
For Telihusen soam idigare anvants tor parkery

[lela vmrader Tutar seagt mor soder,

Wa nva byggnader sk v tillgingliss for
rirelschindrade personer, bade mellan parke-
I'illgﬁp].’ll‘s och bostadsenee och inne 1 hostaden.
Planti
I|'}'g;_g]lt‘1t'[1 nll N\'n;’i\'u\‘.n‘tl shatiod wenom el 3 e -

slaget forbatear tillgingligheten och
rade pang- och evlelvagar.

Infrastruktur

Projelctet uenyttjar befintiy infrastrukiur 1 form
av viigar och stk Planfrshiger med G an

Bl N.l(.'l‘.‘ll |1'rli”|'<lT:| Lrat 'I\‘:l‘f WTCLE Sl SO Ar LETE 1{"'
cykeltrafikanter samt kollekuvtrafilresenirer
kemmer Oka genom der centrala liger och goda

tillgang tll kollektivirafik,

Det finns maojlighet att koppla upp sig pa befint-
ligar fareviicme-, el- och VA -ledoingar, Dage-

vatten omiiindertas lolkall

Sociala virden

Ny bebyggelse oster o jirnviigen innebdr en
upprecstning av dett omeade ceh Okar antaker
vilket <|\-.lp';|1'
crare och mer dllmlande Levoads-

ek soim eor sig pa plarsen

LTV, S

miljo.

Mantiivslaget gar der misilige arr kunna vilja
var och hue man vill bo same ant kunna bo kvae
i omracder omman vill minska sin bostadsyra,
Devia tnnebie Pramfralle stor virden tor unga
som vill skatfa ett eget boende. Men ocksi tor
ildee somir tbehov av e mindre boende,
villeet | s tor tnnelar sroe Vieden For Faol-
jet som vill képa villa eftersom fer villor kan
|'ifJ|'l'J|'I]-"l ut I}‘:'l 'I'I'l'rll"\'!li'l!.li.'['l.

Planforslager mojliggor fler bostider, vilket ger
storre undeﬂﬂg for kolleltivtrablk. T f(”)l'lﬁngnin.g-
en oikar dert mdligheten art utoka tortitheten
och darmed stiirka kollekivirafikforsorningen.
Med en stivke kollektvtrafk fir dven minniskor
som inte vill, kan eller far kira bil méojligher at
férﬂytm sig.

Konsekvenser for barn och ungdomar
PManfirstager medfor trvggare och sikeare |
och evliel

AirgE-

figar mellan Centealgamn och Nynis-
wards station,

Plantieslaget li“.‘\'k:llllll.' mindee hyresritter 1
centrala och kollektivtrafilniiea gen, nigol som
irviktigr for art ungelomar ock

VIR 3

kunng bo kvae 1 Nynashanw niie de limnar foe-
aldrahemmiet och samuidigt kuni s il jobb
och shola genom hallbara transporier,

Identitet

Dew ova bebvegelsen nnebar att omracer far

en oy identitet somm kembineral bostads- ach
stationsomeade med mibndie verksambeter, sam-
tdigr som den aldre hebvggelsen som uigors av
Lelihusen Forttarande ska vara Framtcidande och

paminn o det histonsa arver.

[}

lllll :\'il‘n"rli l](‘::lFldﬁll(_'b:\"?_‘_}_[t‘l?:(‘n l:"ll'lgt‘- { :L'l'll F‘il]\lﬁ"“rllﬂ‘l l

adet tar en teligare koppling och slikeskap

Oxter genom st innchall och rkining

Det tillkommmande punkthuser i are vaningar blir
wiil svnlign pa hall ocle kommer bl e landmiacke
tor omeader =aval som stadea, Den kemmer ui-
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gora cn tedhgare markering me enrrén nll Nviis-
hamn fran pendeltaget och bl magos fir boende

och besilare an orentem sg efter.

Integrering
Planl:firslu,_@;et innebir att lagenheter 1 Herbo-
stacshus upptioes etr omeade som domineras

av villabebvepelse och hostadseitier, 10

Driddear vill art skapa en integrerad sead dir maon-
iskor med olika bakgrund miits pa o navurligs
genom att befintliga bebygpelsegrupper kotn-
pletieras med den byggnadstyp dler boende-

forim senm h"-ll\l'l'r|..‘4.

Trygghet/Sikerhet

Teyeghet Landlae om bade Eakisk och ||l1]:|c\'d
sikerher som skifier sig mellan olika grapper och
individer, Del varic
hamn upplevs generellt som en trygir stad L men
nilgra otrygea platser har identifierats i staden.
Bland annat vid plasser med brseer @ underhaller

ar ocksi Gver

lyener, Nyniis

av den nl'i'[-nllig:i milioi och enslign omraden,
sasony kring pendeltgsstatdonerna,

Med fartatning av ny bostadsbebyggelse finns
goda misjligheter (e en ikad upplevd ey goher
i stationsomeadet kommer ac bl mer betolkar,
inte minst under dyvemets morkare timnar

Hilsa och sd

Lreednings

kerhet/stdrningsskydd

i h',ll' IL:j(rl'[:i |\'I'.ll'l;_’| l)'l.l”L‘I' UC['I vV Ill)l'xl.'

lit:uur. e} r, "._"t‘titl_'linik IHL'lT (l;'lg\'il”(‘ﬂ.
Uifean resultaten av urredningaena har plan-

atiilla hiilso

bestimmelser intféres [ ate sa

och sikechersaspekrerna inom plinomeadet,

a0 dnr. 2005.07 38
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomtdrandenden slutar 3 de efter at planen
e vanon kaga Keali

2007-11-16)
Handliggning
Planen avaes antas av kommuntullmakege ll
sanumans med exploateringsavtal. Detaljphinen
hanclliges med standard forkarande.

Montea Nilsson

Planavgift |

I enlighet med uppraceal plankostnadsavial ska

HManarkiekt

l'rl:ill'.l\'i_"ll[.l e tas o vid pl':']\'nillg:n' loaviarenglen

soun everensstimmer med detaljplanen.

Planunderlag
Forljande utredningar uigdr underlg for
detfplanen:

* Genfekisk utredaing, Norconsulr,
200 6-06-11, ey 20170430
L. Ri.\&kL'.l‘l'chllil\f_J;, Noreonsull,
darerar 2016-03-23, rev 2016-12-15
Buller- och vibrationsutredning, tag- och
vigrrafik, AH Akusulk, daterat 2016-06-13,
pev 27NN
* Dragvattenueredning, WIRS, daterat
20 60608, ey 2017-403-15
o Oversikilie milisrekaisk markundersokoing,
Noweomsuly 200 7-02-24 oy 2017-04403

Medverkande

Dycraljplancn bar upprintats av Nvodshamms
kesmmuns nlji- ach sambillshyggnads-
torvalening under medverkan av en arbesgeupp
med representanter [ran kommunala fevali-
Al

PMankonsult har vavic White Aekitekier genom
Lovisa Kihlhorg och Josefina Soderberg.
Handligpare fran Ny

b I mimns lit MM l'l:l]'

varlt Tda \ronsson och Moniea Nilsson,
Mark- och exploateringstngeninr Lar varit
Caroline Thunstedm [ran Ny nitshamns kam
mun,

Al baldker el Gaton e feamtagoa av White
Arkiekier om inget annar anges,

Nyndshamns kommun

Miljo- och ::;lmh:'ﬂ|5i)\'pg1l:ld:"l?ir\'.'l]i'l'lingrn

Ma Landin

Planchet

Antagandehandling, novembier 2007 dnr, 30150718
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattlisga, ekonomiska och
tekniska dtgérder som krdvs fdr att astadkormma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande
av detaljplanen. Det ska framga nir, hur och pa vilket sitt planen ska genamfbras. Det ska dven
kartldggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomfdrandet och villa ekonomiska forutsitt-

ningar som finns.

Genomfirandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att den ska
vara vigledande vid genomfarandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen upprittas genom standardforfa-
rande enligt PBL (2010:900)

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrid 3ie kvartalet 2016
Granskning  2:a kovartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
Laga kraft 2 kvartalet 2018

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunk-
ter pa detaljplanen inkommer som fordrGjer
planarbetet. Detaljplanen antas av kommunfull-
rmiktige tillsammans med exploateringsavtal.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansGkan
om lov och lantmiteriforritiningar enlige detalj-
planen prévas.

Genomfarandetid
Genomfaorandetiden fr 5 ir frin det datum som
planen vinner laga keaft.

Med genomforandetid avses den tid i fast-
ighersiigarna har en garanterad ritt att bygga
enlipt detaljplanen. Under genomfiGrandetiden
fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Om detaljplanen behéver indras
eller upphavas under genomforandetiden har
fastighetsigaren ritt till ersitining for forlorande
rittigheter (exempelvis for forlorad byggrite).
Ffter genomférandetidens utging fortsitter de-

Fin genomfarandetid om fern fr bedams som
rimlig tid for att genomfora planen. Vidare
beddms en kort genombbrandetid vara limplig
inom Nyniishamns titort dir markanvindningen
inte bor faststillas under alle (6 lng tid. I fram-
tiden kan det till exempel uppstd behov av ait
dndra markanvandningen 6ll annat dndamal.

Markdgofirhallande

Fastighetsigare och ritighetshavare framgar av
den till detaljplanen hérande fastighetsférteck-
ningen.

Kullsta 2 AB Nynishamnsbhostader
Nynashamn 2:1 Nynishamns kommun
Nynéashamn 2:13 AB Nynishamnsbostider

Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Allman plats
Exploatoren bekostar och kommunen ansvarar
for utbyggnad av allmin plats.

Nyndshamns kommun dr huvudman for allmin
plats 50IM ill(!l'l'l |‘1Fl|'|ﬂl'|'|ri'l<.l‘.«.‘| Lll"m'u':: Hy |n|<ﬂ|g:1l'fl‘
gang- och cvkelviie samt packimarck. Det inne-
bir att kommunen ansvarar {Gr utbypgnad, drift
och underhill av allman plats inom planomeri-
det. Kommunen har aven en skyldighet att pd
fastighetsiigares begiran 16sa in mark som utgor
allman plats.

Kommunens avdelning for stadsmiljo ansvarar
tor skotsel av allmin plats: lokalgata och trot-

ta]jp]aue“ art gﬁ]_[a, men den kan di andras eller toat, giung- « wlt () |u'|\'ii§: ERTR] ':IlIE,_"iil'dt'l L
upphivas utan att fastighetsigare eller rittighets- Parkimatk.

havare har ritt till ersiittning,
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Kvartersmark

Respektive fastiphetsigare bekostar och ansvarar
for samd.iga itgﬁrdcr g‘}i”ﬂndc b}'ggandc, drift
och underhill inom kvartersmark.

Exploatoren svarar For utbyggnad av buller- och
vibrationsreducerande dtgiirder pi kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingér | kommunens verksambets-
omtdde ot vatten, spillvatten och dagvatten.
Nynishamns kommuns VA-avdelning ar hu-
vudman for allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhdrande anligpning-
ar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhill fram dll anvisad fSrbindelsepunkt som
ir 0,5 meter utanfar fastiphetsgrins vid Kullsta-
grine.

Exploatoren ansvarar for och bekostar uthygg-
nad av vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar med tillhérande anlaggningar (inklusive
dagvattendamm) inom fastigheten fram dll
forbindelsepunkten vid Kullstagriind.

El, tele ete

Ny trans formatorstation miste anlaggas for att
kunna forse planomridet med el Omuide for
detta fnns redovisat som kvartersmark for tek-
niska anliggningar i plankartan. Exploatoren be-
kostar utbyggnaden av el- och teleniter. Exploa-
toren bekostat aven flytt av hogspanningskabel
och utbyggnad av transformatorstation, bida
tillh6rande Ellevio AB. Angéring ull transforma-
torstation sker frin kvartersgatan. Ellevio AB ir
huvudman fr elndtet och TeliaSonera Skanova
Aceess AB ar huvudman for telenatet.

Ompridet ar idag inte anslutet dll fjarrvirme-
natet. Huvudman f6r fareviirmenatet ir Varme-
virden AB. For en eventuell ansluming tll flare-
varmenatet ska Virmevirden AB kontaktas.

Avtal

Ett exploateringsaveal ska upprittas mellan
kommunen och exploatéren och antas av kom-
munfullmiktige innan planen antas. Detta avial
reglerar nirmare kostnads- och ansvarsfordel-
mingen mellan kommunen och exploatéren.

Exploateringsavtalet ska innehilla bland annat
tidplan, ansvarsfordelning, finansiering, exploa-

tirens dtaganden, markovesditelse/ markover-
foring mellan kommunen och exploatdren med
mera.

Eixploateringsavtal mellan Nynishamns kom-
mun och exploatdren ska foreligga innan detalj-
planen kan antas av kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsrittsliga frigor berdr t ex avstyck-
ning (bilda ny fastighet), markéverféring genom
fastighetsreglering och bildande av gemensam-
hetsanlaggning, ledningsritt eller servitut m.m.
Lantmiiteriet ansvatar f6r fastighetsindelningen
och officialtittigheter i Sverige. Lantmiteriet
genomfor efter ansokan fastighetsratsliga Atgar-
der genom lantmateriforrittning. Vanligtvis gors
detta efter aw detaljplanen vunnit laga kraft,

Kommunen har en initiativ ract att soka foreatt-
ning for att exempelvis genomfora en detaljplan.
Fastighetsrittsliga frigor inom kvartersmark sker
pd initiativ av fastghetsigarna sjilva.

Fastighetsdagare
Fastighetsigare och tomtrittshavare framgir av
fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstiende fastig-
hetsbildningsatgarder behovs for att fastighe-
terna och deras grinser ska Gverensstimma med
detaljplanen.

Allmdn plats

Allmiin platstnack utgties av del av Nyndshamn
2:13, Kullsta 2 och Nynishamn 2:1. Den mark
som ingir i allmin plats ska genom fastighets-
reglering overforas dll lamplig fastighet dgd av
kommunen. Kommunen ska teckna overens-
kommelse om fastighetsreglering med berord
fastighetsigare.

Mark frin fastigheten Nynishamns 2:13 ska ge-
nom fastighetsreglering dvertoras till fastigheten
Nynishamn 2:1 for allmén plats (parkmark}, se
bli skraffering i fastighetskonsekvenskartan. Del
av fastigheten Nynishamn 2:13 ska genom fast-
ighetsreglering dverféras dll fastigheten Kullsta
2 for kvartersmark, se lila skraffering i fastighers-
konsekvenskartan.

Antagandehanding, novermber 2017
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Mark frin fastigheten Nynashamn 2:13 ska ge-
nom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
MNynishamn 2;1 for allmin plats (gata, gangvig),
se rosa skraffering i fastighetskonselovenskartan,
Del av fastigheten Nynishamn 2:1 ska genom
fastighetsreplening dverforas tll fastigheten IKull-
sta 2, kvartersmatk, se rod skraftering i fastig-
hetskonsekvenskartan.

Mark frin fastigheten Nynishamn 2:13 ska ge-
nom fastighctsreplering éverforas dll
fastigheten Nynashamn 2:1 f6r allman plats
(gng- och cykelvig), se grim skraffering i fastig-
hetskonsekvenskartan.

Mark frin fastigheten Kullsta 2 ska genom
fastighetsreglering averforas till fastigheten Ny-
nishamn 2:1 for allmiin plats (zang- och cvkel-
vilg samt park), se pul shkeaffering i tastigherskon-
sekvenskartan.

Om overenskommelse inte traffas for mark-
atkomst for allmin plats finns mojlighet for
huvudmannen att [ésa in marken. Motsvarande
ar huvudmannen skyldig att forvirva marken
om markigare begir det.

Kvartersmark

évcrgn'pande del av fastighctcn Nyniishnm.n
2:13 foreslis fastighetsregleras till Kullsta 2, se
lila skraffering i fastighetskonsekvenskartan. En
enhetlig fastighet for dndamilet bostader bildas
darmed.

Mack fran Fastigheten Nyashann 2013 av-
styekas Hll en cgen fastighet for rekniskian-
geningar, s¢ hrun skralTering i fastighetskon

schvenskartan.

Del av Nenishamn 201 dvertiirs tll Kallsea 20 1n

enhetlig fastighet for dndamadet sata bildas dir-

med, seoriad skealtering 1 Bstighe skonsckvens

kartamn.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsantagpning it en anliggning
som ir gemensam for fera fastighcter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar.

I gemensamhetsanliggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bide anliggandet
och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

[nom planomridet kommer en gemensamhets-
anliggning alt inittas for att mojliggora at-
komst dll elnatstation 6wver kvartersmarken.

Servitut och ledningsratt

Féljande servitut kommer att paverkas och tas
bort efter samrid med Trafikverket. Vigservitut
tll forman for fastigheten Nyndshamn 2:182
belastande fastigheten Nyndshamn 2:13, akt
0192-12.52/12,

Under planprocessen-har sidana rittigheter
hanterats som ir registrerade i fastighetsregistrel
samt sfidana som har bildats genom avtal och
somn har kommit till kommunens kannedom.
Observera att rattigheter som har bildats genom
avtal inte behover vara inskeivna i fastighetsre-
gistrer for art vara giltiga. Sidana avtalsrittighe-
ter har hittills inte varit kinda under planproces.
sen, men kan komma att uppvisas av berord
part.

Inom de omriaden som i detaljplanen dir reserve-
rade &t ett visst dndamil giller inte automatiskt
nigon ratdghet till t6ljd av att detaljplanen har
vunnit laga kraft, Upplitelsen inom ett sidant
markreservat miste ske vid lantmiteriforsitining
eller penom skriftliy Gverenskommelse mellan
berorda parter.

Ansdlkan om lantmateriforrattning
Ansvar for att ansoka om och bekosta lantms-
teriférrittning kommer att regleras i kommande
exploateringsavital.

Lantmiterimyndigheten provar drgirderna ovan
enligt fastighetsbildningslagen.

Detaljplancn tar inte stillning tll framtida indel-
ning av tomtplatser inom kvartersmatken. Om
en delning av fastigheten Kullsta 2 och Kullsta
2:13 genomfors, kan servitur och gemensam-
hetsanlaggningar behdva bildas inom kvarteret.
Det kan dven bli aktuellt ate till exempel anordna
gemensamma uteplatser, etc.

Bildandet av nya fastighcll:l:, servitut eller ge-
mensanhetsanliggningar provas vid fortittning
som handliges av lantmiterimyndigheten. Om
det blir aktuellt att bilda en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar, kommer man att under
{6rrittningen bestimma vad som ska ingd i

k1] dor, 20150718
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respektive anliggning, vilka fastigheter som ska
delta samt hur kostnaderna for utforande och
framtida deift ska fordelas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konskevenser

Kommunstyrelsens inkomster och
utgifter

Kommunstyrelsen kommer troligtvis inte att
belastas av nigra kostnader i samband med ge-
nomférandet av detaljplanen.

Miljé- och samhillsbyggnadsnimndens
inkomster och utgifter

Kommunens avdelning for stadsmiljo svarar {6r
drift- och underhillskostnader fér allman plats-
mark: lokalgata, ging- och eykelvag samt park-
mark. Stadsmiljel kommer dirmed art Fa dkace
kostnader da det blic en upperadering av ging-
och eykelvigen med sinbiinkar och trappor,

Planekonomi

Plankiggningsavtal har upprittats mellan ex-
ploatdren (Nynishamnshostider) och kommu-
nen angiende kostnaderna for upprittande av
detaljplan for omridet. Planavgift anses dirmed
erlagd.

Kostnader for allmin plats

Exploatéren bekostar projektering och ut-
byggnad av allmin plats: lokalgator, ging- och
cykelviig och dagvattenanordningar samt gron-
omedden (pi plankartan betecknade GATA,
GC-viig, GANG och PARK). MarkéverEaringar
till allman plas ska ske utan cesitining,

Kostnader for kvartersmark

Exploatoren bekostar bypgnation inom kvarter-
smark.

Ersittning for nodvindiga markoverforingar,
servitut med mera, bestams i forsta hand genom
tithandling mellan berdrda fastighetsigare.
Overenskommelse om ersittning kan liggas dll
grund for ansokan om fastighetsbildning. Om
inte Gverenskommelse inte kan triffas kan Lant-
mitetiet besluta om crsittning.

Kostnader: Férrittningskostnader, anslutnings-
avgifter, eventuellt pumpar, skyddsatgirder,

kostnader utbyggnad av allman plats (gata, ge-
vig), bullerplank, vibrationsdtgirder samt dvriga
kostnader for byggande av bostader.

Forrattningskostnader
Forrittningskostnaderna beror p tidsitgingen
och gillande forrattningstaxa.

Betriffande eventuella felaktigheter gallande
servitut, bar Lantmateriet kostnaden for rittelse
endast i de fall uppenbart fel (skev-eller rikne-
tel) forekommit och som kan pivisas ha orsakats
av Lantmiteriet. T annat fall krivs ett nytt beslut
i en lantmiteriforedttning som berorda sakigare
svarar for.

Teknisk forsorjning

Uthyggnad och drift av teknisk [orsorjning (VA,
el och tele) finansieras av anslutnings- och bru-
karavgifter.

Om ledningsflytt blir aktuell i samband med pla-
nens genomforande bekostas denna av exploa-
téren.

For uppgift om kostnad for anslutning dll res-
pektive ledningsnit kontakta ledningshavarna,

Tekniska fragor

Gator

Genomforandet av detaljplanen innebir att
Kullstagrind byggs om med tillh6rande ging-
och eykelbana.

Ny kvartersgata kommer byggas inom kvarters-
mark.

\/atten och avlopp
I anslutning till planomridet finns allminna
ledningar for vatten och spillvatten utbyggda.

i tastgheren lgper ten duttning hoe avlopps-
vartet ledas med hiilp av sjalviall dll en lgre

Igancde punkt med potipstation inom tastighe-
ten dar det sedan pumpas ut pa det kommmuanala

ledningsniier. Drick- och spillvattenanslutning
for tastigheten Kullsta 2 sker till det allminna
ledningsnitet via art en ny forbindelsepunkt
upprittas 0,5 meter utanfér fastighetsgrins.

Dagvatten
Dagvattnet inom planomtidet infiltreras och

Antagande handling, noveniber 200 7
Detaljplanen Fir Kulleks 2 m.fl

) )

. }315.0738 a5

144



torvantas gora det dven i fortsittningen efter
byggnation.

Dagvattenhanteringen ska [6lja kommunens
dagvattenpolicy med 54 lingt mojligt lokalt om-
hindertagande av dagvatten. Se vidare planbe-
skrivningen under rubriken Dagvatten sid. 18.

Kontrollmitning av grundvattnet ska goras
under och efiter bygpskedet. Expleatdren stir
for kontrollmatning och kostnad for densamma.
Analyssvar for grundvatten ska skickars till Sta-
tens geologiska undersékningar (SGU).

El, tele, bredband

For utbyppnad av den planerade bebyggelsen
inom detaljplaneomridet kedvs nyligening av en
tanslonmatorstation samt ledningar.

Installationer for att tillgodose omridesfor-
sdrjning av ¢l, tele och bredband kommer att
projekteras och féuliggas till bostidernas Ege.
Ledningarna ska placeras i det tillkommande
vagnatet.

Fiarrviirme

Omradet dr idag inte anslutet 1l farrvarme-

nitet. Huvudman {6r fjirrvirmenitet dr V-
mevirden AB. Fér en eventuell anslutning ull
fjarrvirmenitet ska fastighetsagaren kontakta
Varmevarden AB.

Bulleratgarder

Den nya bebyggelsen kommer att vara expone-
rad av trafikbuller frin Nynisbanan samt Cen-
tralgatan. Moed foreshigen byggnadsutformning
och genomidnke Bgenhersplanlasning kan I it -
der med wod ludkvaliter erhallas. En precisering

av kraven fisr bullerskydd finns i planbestimmel-

serna, Se vidare i planbeskrivningen s. 26-27.

Risk

Stingsel med en hojd pd minst 1,1 meter ska
u!JPfl'.ims mot perrongen for att minska spﬁl:—
spring. Hxploatoren stir for kostnaderna,

Inom planomsidet intill drivmedelsstationen
behévs en skyddsétgird § form av ett plank med
hojden minst tvi meter. Plankets syfte ir att
skydda gatan samt ging- och cykelvigen frin
varmestrilning vid en eventuell palbrand vid
drivmedelsstationen.

) )
Dretta ar en dtgird tor att kunna genomfora pla-
nen varav exploatGren ska bekosta uppforandet
och skétseln av planket, Utformning ska ske i
samrad med kommunen.

Storningar under byggtid

Navardsverkets allmitona rad ghller tor bade
|T.\:.\_’:%:|)Ll|i(.'|' flll.‘ll |I'l'r|l(."l'i'rl”'l':ll'llt'l'lll'li_' I'.JC]'I |((\l)1'.'|']5.‘[’
att mlkimpas lor att minska storningarna under

l}_\ gl wlew.

Infir bregnation ska et konteollprogram upp-
ratlas 1 samrad med Trafiloverket Br att siker-
stilla arr markarbeten e paverkar pirnvigs-
.'~|1ill’t'|l-

Brandsloydd

Pixplontiren sha redovisa art brandvatienlor-
sorpntingen ar sakerhersseilld §saniband med
byerlow Sprinkless godlinns e av komimunen

[EIRRRTES I';'l.\'lle‘_“l'l(‘l(.‘l'l ‘.'Il\l}lggt‘l' (.‘IL?‘L'l \'Ell|'(.'l'll1'l',l_$_‘|:l:{'.l'l.

Tillirdde for iddningstjinstens fordon ar illgo-
dosett frin kvartersgatan. Dock kriver bebyg-
gelsen trapphus som sikerstiller utrymningen
utan behov av raddningstjinst dii uppstillnings-
platser for hojdfordon inte kan sikerstillas runt
samtliga bostadshus. Byggherren ska redovisa att
itkomligheten ar sikerhetstalld 1 samband med
bygglovsansokan.
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Konsekvenser for berSrda fastighetsigare och rittighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan.
Se dven fastighetskonsekvenskarta. For mer information hénvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga frigot

i genomférandebesknvningen.

Fastighetet Avstar mark | Erhallee mark | Riitlighet upphéie/bildas/ompriivas
Kullsta 2 Ia Ia -

Nynishamn 2: 1 la la -

Nynishamn 2:1 3% Ia Nej Ja

Rittighetshavare

Nynishamns kemimun - . Nej

Ellevio AB 4 21 Ja

Trafikverket - - la

Tabell 1. Konsekuenser for fastighetsiigare, rittighetsh

mark privas och besitats siutligen av lantmiterset.

e . fl Obserera att fridgor om ristigheter och om upplitelse av

* Fastigheten kommer efter foreslagen fastighetreglering att urplinas.

Matagandehanding, november 2017
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Fastighetskonsekvenskarta
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Udatandet innehiller en redovisning av de olika synpunkter
som kommit in under granskningstiden samt kommunens
kommentarer och stiillningstagande.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

STALLNINGSTAGANDE

Milji- och sambillsbygpnadsnamnden beslutade 18 maj 2017
§147, att ge forvaltningen i uppdrag att stilla ut detaljplanen for
Kullsta 2 m.f] for granskning enligt 5 kap 18 § PBL.

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under tiden 24 maj
2017 dll 19 juni 2017,

Handlingarna har skickats ut i brev 22 maj 2017 enligt remisslista
upprattad 19 maj 2017 och fastighetsforteckning upprittad av
lantmiteriets lokalkontor i Nynishamn 2 september 2016,
reviderad 27 april 2017.

Undet granskningstiden har handlingarna varit utstillda pd miljs-
och samhillsbyggnadstorvaltningen 1 kommunhuset samt pa
biblioteket i Nynishamn, En kungorelse om granskningen har
ocksh vatit inférd i Nynishamnsposten 23 maj 2017,

Plankartan har kompletterats med:

e Planbestimmelse om att entrépartier ska sarskilja sig i sin
utformoing och tydligt markeras till exempel med
material, kuldr, belysning eller glaspartier.

® Planbestimmelse f; som reglerar utformningen for det
sodra punkthuset:

- Minst 50% av entréviningens fasadyta mot norr och
wvister ska vara uppglasad.

- Entrévining ska beklds med robust material som tll
exempel keramikplattor, natursten, eller utbytbart té,
Entrévining ska ha en viningshojd om minst 4 meter
for att maGjliggora verksamheter.

- Oversta viningen ska utformas s att den sirskiljer sig
frin resten av fasaden, till exempel genom indragen

fasad eller uppglasning.

Balkonger fir inte kraga ut 6ver angiven bypgrate
Balkongers utformning ska integreras i
fasadutformningen och fir inte motverka god visuell
kontakt mellan inomhusmiljo och allmin platsmark
kring stationen. Endast indragna balkonger fir glasas
in och ska di ske med profillosa glas.

* Uppdatering av bullerbestimmelser enligt nya
bullerférordningen som tradde i kraft 1 juni 2017. For
bostider upp tll 35 kvm liggs nivin nu pi 65 dBA i
stillet fér det tidigare 60 dBA. For bostider stérre fin 35
levm hojs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA.

Plan- och genomforandebeskrivningen har:

*  Kompletterat avsnittet om forslagets paverkan av
stadshilden.

o  Fortydligats med vilka byggnader som anpassats till
Telibusens nockhojd

*  Kompletterats med beskrivning av det sédra
punkthuset och dess konsekvenser.

*  Uppdaterats med planbestimmelser om utformning
av det sodta punkthuset

o Justerats utifrin nya bullerbestammelser

Endast redaktionella indringar och fortydliganden har gjorts
sedan granskningen, Miljo- och sambillsbyggnads forvaliningen
bedomer dirmed att detaljplanen kan godkinmas och Gverlamnas
till kommun-fullmikrige fGr antagande.

Granskningsutlatande uppréttat i november 2017 dnr 2015.0738 2(48) Granskningsutldtande upprittat i november 2017 dnr 20150738 3{48)
Kullsta 2 m.fl. Kullsta 2 m.fl.
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YTTRANDEN

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen

Milji- och samhillsbygpnadsforvaltningen bedomer dirmed att
detaljplanen kan godkinnas och dverlimnas till kommunfull-
miktige for antagande.

Totalt har 19 yttranden lamnats in under granskningstiden. Varje
yttrande redovisas i sin helhet, f5lit av kommunens kommentar.

Yttranden har kommit in frin:

STATLIGA ORGAN
1. Lansstyrelsen i Stockholms lan
2. Lantmiteriet
3. Ellevio AB
4. Trafikverket

KOMMUNALA ORGAN
5. Sadertorns Brandforsvarsforbund (Shif)
6. Sodertdrns miljs- och hiilsoskyddsforbund (Smohf)
T Tmﬁkfﬁﬂmjtningen

INTRESSEFORENINGAR, SAMMANSLUTNINGAR M FL
8. Sverges Pensionirers Riksfarbund (SPRE)
9. Hyresgastforeningen Nynashamn
10. Sorundaner

BOENDE OCH OVRIGA UTANFOR PLANOMRADET
(ICKE SAKAGARE)
11. Bef Mirden 1,3 och 4
12. Eleonor Aslund Andersohn, Kullsta 4
13. Ena Kiis Carlsson och Jonas Cardsson, Malmeippan 13
14. Hans Edvinsson och Mariella Edvinsson, Malmtappan 15
15. Marlene Engstrom och Jonas Ny, Malmtippan 14
16. Ulrika Hérnquist, Centralgatan 87
17. Susanne Rosborg och Benny Rosborg, Malmtippan 20
18. Orjan Stenbom, Kullsta 5
19. Lena Zetterstrom och Jonas Birgersson, Marden 4

Linsstyrelsen har inget att crinta mot planforslaget calige 5 kap.§
22,

Kowwementar:

Yierandet medfor inga dndringar i planhandlingarna.

Granskningsutldtande upprattat i november 2017
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2. Lantmiteriet

Vid genomging av planens samridshandlingar (daterade i juni
2017) har foljande noterats.

Planfragor som bertr Lantmitericts kommande arbete
Lantmiiteriets atbetsuppgifter, efter det att planen for Iullsta 2
har vunnit laga kraft, dr att med st6d av detaljplanen bland annat
avstycka foreslagna fastigheter och eventuellt inritta
gemensamhetsanliggningar och andra typer av rattigheter inom
planomridet.

Lantmiteriet anser att detaljplanen med tillhérande
fastighetskonsekvenskarta och situationsplanen pé ett
foredomligt sace forklarar intentionerna med genomférande av
detaljplanen inte minst ur ett fastighetsrittsligt perspektiv. De
synpunkter som framf{orts frin Lanimdteriet vid ddigare samrad
har bemotts ach justerats.

Delar av planen som béor forbittras

Planbeskrivning

Av planbeskrivningen framgar att en transfotmatotstation
planlaggs for teknisk anlaggning, E, pd plankartan. Lantmiteriet
anser att planbeskrivningen bor fortydligas med att markitkomst
forr huvudman till trans formator/elndtstation kan komma att
sikerstillas antingen genom begiran av avstyckning av E-
omtidet for att bilda en separat fastighet som sedan kan ingi i en
gemensamhetsanliggning for kvartersgatan tillsammans med de
andta fastigheterna lings kvartersgatan, eller att en begiran om
ledningsratt soks for transformatorstationen med ritt att anvanda
kvartersgatan for drift och underhill.

Granskningsutlatande upprattat i november 2017
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Kopmmentar:

Yttrandet medfor inga dndringar i planhandlingarna,

Delar av planen som bir forbittras.

Planbeskrivningen k].argc")r redan att markitkomst f6r huvudman
till transtormatorstationen sikerstills penom
gemensambetsanligening for kvartersgatan.

Pi sid 26-27 under Planbestammelser, kvartersmark framgit:

" Admainiisirativa bestdmprelien g visar orprdde eller wtrymme fir en
gomensambetsanliggning. Denna gemensambetsanliiggning avser
Eeariersgatan ooy ffnns fir aft g eldiviibator tillganpfiobet ol E-omvide fir
transformatorstation.”

Pz sid 33 1 Genomfbrandebeskrdvningen under
Gemensamhetsanliggningar pir ocksi att lisa ” Ea
gm\ew.rmbeﬂanfdr;&guiﬂg dren mk};ggwiﬂg S ar BETRENSAn J{rr ﬂm::
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avlappsledningar. 1
gemensambetianidggningen deltar flera fastigheter och de bekastar bade
anléiggandet och drifien enfig andelsial som faststills av
lantmaterinyndigheten,

Tnom planomirddet kommer en gemensambersanidgoning
att invattas for att miyligeona dtkomst Bl elndtstation dver
kyariersmarken.”

P4 sid 37 framgir av fastighetskonsekvenskartan att E-omridet
avses styckas till egen fastighet.

3. Ellevio AB

Ellevio AB har erhillit rubricerade forslag for yttrande och har
foljande synpunkter. Ledningar for nytt elnit Srutsitts kunna
forliggas 1 allmin mark sisom gata, GC-vag och parkmark med
stéd av planen. Atgirder i Ellevio AB:s befintliga anlaggningar
utfors efter bestillning till Ellevio AB samt bekostas av
byggherre,

Kommentar:

Yttrandet med for inga indringar i planhandlingarna.

Ledningar kan ocksé forliggas i kvartersgatan som blir
gemensamhetsanligening.
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4, Trafikverket AB

Trafikverket har mottagit rubriccrat arende och yttrar sig i
epenskap av ansvatig for trafikslagsovergripande och lingsildtig
planering av det samlade transportsystemet inom regionen,
Trafikverket har sedan samridet inga kvarstiende synpunkter
utéver faljande.

Geoteknik

IPM Geoteknik, som tagits fram inom ramen (61
detaliplanearbetet, framgir att det finns en liten tisk for sittingar
under bygetid. DA ingen negativ piveckan pa jirnvigen fir ske
miste ett avtal om bevakning upprittas mellan Trafikverket och
Nynishamns kommun, Under bevakningsuppdraget behdwver en
riskanalys tas fram for de markarbeten som kedvs for
genomforandet av detaljplanen. Den i sin tur kan visa pi att
ytretligare underlag behover tas fram. I bevakningsuppdraget
ingdr ocksd att avpora om skyddsitgarder kravs pd jimvigen och
om s ir fallet ska ett genomiGrandeavtal skrivas for detta, mellan
Trafikverket och Nynishamns kommun. Dir kan ocksd beslutas
om att ett kontrollprogram ska tas fram. Trafikverket kommer
inom kort att sinda over ett avtalsforslag, Avtalet bor vara
undertecknat innan detaljplanen antas.

o Kommentar:

Yrrander medfor inga dndringar i planhandlingatna.
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KOMMUNALA ORGAN

5. Sddertorns miljo- och Sﬁf]crtétm miljo- och .hii.lsosky'ddsfbtbund beslutar meddela att
hilsoskyddsforbund vi inte har nigra ytterligare synpunkter pd foreslagen detaljplan.

(SMOHF) Bakgrund
Nynishamns kommun har remitterat forslager till detaljplan for
granskning. Sodertorns miljt-och hilsoskyddsforbund har
tidigare limnat synpunkter i samradet. Férbundets synpunkter
har tll stor del blivit tillgodosedda.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ir att utveckla stationsomradet med en ny
bostadsbebyggelse och mojlighet tll centrumindamil i
bottenviningarna. Allminheten ska dven knnna ta sig igenom
omrider frin Centralgatan till Nynidsgieds station. Omridet har
tidigare anvints for parkeringsindamil. Omridet ligger bredvid
jirnvigsspiret och Nynisgirds station. Norr om planomridet
ligger en bensinstation och dster om ligger befintdiga bostider.

Efter samrddet har planférslaget omarbetats och ytterligare
bebyggelse har tillkommit,

Dagvattenutredningen har reviderats efter att planférslaget
indrats till attinnefatia yuerligare bebyggelse.
Dagvattenutredningen visar pé att det dkade flodet som kommer
med exploateringen kan tas om hand inom planomridet, genom
infiltration och genom fordrojningsatgirder.

Omyradet utsates {6r buller frin jirnvigen samt trafiken pd
nirdigpande vigar och verksamheter. Enligt bullerutredningen fir
den ekvivalenta nivin upp mot 60 dB(A). Genom att utfora
balkong med titt ricke och ljudabsorbent 1 taket kan man sinka
bullernivierna och elevivalentnivi vid balkongssidan blir d4 higst
55 dB(A). En riskanalys har tagits fram gillande nirheten ull
jirnvigen och till bensinstationen. [ analysen fGreslis att
parkeringarna flyteas tll minst 12 meter frin spirkant beroende
pé risken for ursparande tig. PA grond av risken for stormingar
frin luftforoteningar frin drivmedelsstationen si foreslas att
friskluftsintaget till husct nirmast verksamheten ska forlaggas
bort frin drivmedelsstationen. En dversikilig markteknisk
undersdkning har genomforts, di fastigheten angginsar till en
fastighet diir det bedrivs drivmedelsstation. Undersdkningen,
vilken har remitterats till forbundet, visar pd att halterna
underskrider virdena for kanslig markanvindning,

Bedémning
Forbundets synpunkter i samridet har till storsta del tillgodosetts
och férbundet har dirmed inga yttetligare synpunkrer.

l: Kommentar: Yitrandet medfor inga dndringar i planbandlingarna. '
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6. Sodertdrns Kommentarerna frin samridsskedet ir beaktade och Sodertorns
brandférsvarsfrbund brandférsvarstorbund har inget yttetligare att erinea i drendet.
o Kommentar: Yttrandet medfor inga Andringar i planhandlingarna.

7. Trafikférvaltningen

Sedan samridet har planhandlingarna kompletterats gallande
bullerpiverkan. TrafilfSrvaltningens synpunkter frin
Samridsskedet dr siledes bematta oth inga ytterligare synpunkter
kvarstir.

| o Kommentar:

Yttrandet medfor inpa dndringar i planhandlingarna.

INTRESSEFORENINGAR, SAMMANSLUTNINGAR M FL

8. Sveriges Pensiondrers SPF Moringen ir positiva till planen och byggnationen nira

Riksfarbund (SPRF)

kommunikationer.

l‘_Kommntan

Yitrandet medfor inga andringar i planhandlingarna. |

9. Hyresgastfreningen
Nynashamn

Hyresgistforeningen Nynishamn bar tagit del av granskningen
och stiller oss mycket positiva till den. Sarskilt nar det galler det
nya hoghusen pd 8 viningar, vilket kommer medfora en Eigre
boendekostnad di de fasta kostanderna kan spridas pa flera
kvadratmeter och ger en lagre hyra.

lo Kommentar: Yttrandet medfor inga andringar i planhandlingarna. l
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10. Sorundanet

Sorundanet Nynishamns kommunpart inkommer med fGljande
remissvar rorande rubricerad handling,

Vi vilkomnar ambitionen att utveckla orten Nynishaman till en
atteaktiv smistad och att antalet hyresligenheter utikas.

Vi har valt att disponera yttrandet si att vi férst tar upp
dvergripande synpunkter och direfier redogér vi for mer
detaljerade synpunkter.

Overgripande synpunkter

Vianser att det r en vil genomarbetad plan, framtagen av
anlitade konsultféretag. Planforslager visar att det kan vara
majligt att genomttra projektet. De planerade byggnaderna ligger
dock i direkt anslutning till bide en tankstaton/bensinmack och
en jarnvigsstation vilket medfor att sirskild hiinsyn miste tas till

“risk” och “buller”.

Den kommande fordjupade éversiktsplanen, som snart ska antas,
fastslir att bebyggelsen i titorten inte skall vara higre dn 3-4
véningar. En av byggnaderna i planférsiaget ir dock sa hog

som 8 viningar, vilket siledes ir 4-5 viningar 51 hoge. Aven om
oversiktsplanen inte ar tvingande, éir det ur ett demokratiskt
perspektiv bra att fdlja den, eftersom kommuninvinarna
atminstone till viss del har haft mojlighet att paverkar
dversiktsplanen. Utifrin detta foresldr vi att kommunen pér en
uy sameidsgranskning dir alla berorda far yutedigare en mojlighet
att satta sig in i akruellt planféeslag.

Detaljerade synpunkter

Vianser att det dr problematiskt att tangera prinsvirdena for
tisker och buller, vilket planférslaget innebir. Avstindet ill
tankstationen ligger precis pa grinsen for riskzonen:

e om tvitthallen skulle rivas medfor det férhéjda risker.
o distribution av fordonsgas kan ¢j ske.

Bullernivéerna ligger inom de nya forhojda grinsvirden,
tiktwirdena for BBR, som antogs 1 dr, forutsatt att dessa eftedevs
vid exploateringen och byggnationen. Om det vid mitning skulle
visa sig att tillitna riktvarden overskrids, blir det mycket kostsamt
atti efterhand hantera detta.

Riskreducerande dtgarder for tankstationen

Om riskreducerande dtgarder krivs for att nd en tolerabel
risknivi ska dessa om mdjligt foras in som planbestimmelser 1
dewljplancn. Atgirder som inte omfartas av detaljplanen bir
fastatillas

pa annat sit, till exempel genom avral,

Skuggeftekier

Eftersom mitningen av skuggeffekter pd den kulturhistoriska
bebyggelsen, Telihusen, har utforts under sommarsolstindet,
som intriffar i mitten pd juni, kommer skuggetfekterna att oka
under dvriga elva ménader pi dret. Dessutom kommer en
utdkning av bypgnationen, i form av en huskropp pd 8 viningar,
att fi skuggeffekter pa nuvarande bebyggelse, dven nir solen stir
1 sydviist.

Bullerforebyggande dtgirder

Vi anser attman redan i planforslager ska redogiira fér vilka
byggtekniska atgirder som ska genomforas for att erhilla en
acceptabel bullernivd inomhus, tex. typ av isolering i viiggar, typ
av fSaster, etc. De enda byggtekniska l6sningar som finns i

nuvarande forslag galler tgirder vid balkonger.

Insamling och hantering av mat- och toalettavtall

Vi foreslar att byggnaderna forbereds for insamling och hantering
av mat- och toalettavfall, vilket ar en viktig dtgdrd for en hallbar
stadsutveckling, Fordelarna med act tillvarata mataviall och
separera toalettavfall ir en minskad miljobelastning, en minskad
vattenforbrukning och dkade méjligheter att producera biogas.
Vi menar att det ar viktige att férbereda dagens byggnader for
morgondagens krav och utmaningar; byggnaderna kommer i
miénga fall sti kvar om hundra dr. Att férbereda byggnader for
insamling och hantering av mat- och toalettavfall kan goras pi
olika sitt och bedéms inte ha en avgérande inverkan pa
produktionskostnaden.
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} Yitrandet medfor inga andringat i handlingarna. I oversiktsplanen konstateras att Nynashamn saknar tydliga
entréer vare sig den sker frin pendeltig, buss bil eller bit. Den
Overgripande synpunkter nya byggnaden om itta vAningar bidear till att bli ett nytt
Detaljplanen kan endast utga trin antagna handlinge. landmiirke for platsen och en rydligare entré till Nynishamn,
Den antagma (-:)\'L‘rﬁ.l]{[\"‘!"llm'If._"ll som ligger dll underdag for
planarbetet antogs av kommuntullmiknge 17 okiober 2002 Den Detaljerade synpunkter
nva f?ﬁl‘&ljup.‘ldc dversikisplanen vann laga kratt i oktober 2017 Risk
ach har diefor tnte utgjoet underlag tll detaliplanen, den strider Riskreducerade Atgarder har inforts pi plankarta genom ett plank
dock inte mot liggande plantoslag di planomrider ir utpekar som skyddar tillkommande ging- och cykelvig frin
som "Blandstaden" dir bebyggelsen ska vara tit och varierad. virmestrilning och genem att ventilationen till det-bostadshus
som ligger nirmast tankstationen anordnas i ett lage bort frin
{._L}\'el'sﬂcl::p]«‘lncn visari grova dmg hue kotmmunen il ac seed tankstationen. Il’gﬂ andra riskreducerande étgérder krivs enli.gt
och land ska urvecklas, vilka omriden som bedoms vara Empliga framtagen riskutredning (Norconsult 2016-03-23, rev 2016-12-
tor ny bebyggelse och var det inte bir byggas av olika skal. 05).
Oversiktsplanen vigleder detaljplanering och bygglov men ir inw
juridiskt bindande. Da 6versikisplanen gives pd co stracegisk niva Rivaing av evitthallen medfor inga forhdjda risker dd avstindet
dar specifika platser och fGratsattaingar inte kan studeras till de funktioner inom tankstationen som medfor betydande
ingaende ar det inve ovanligt ace avsteg kan behova poeas vid tisker for planomridet fortfarande lipger p den delen av
demliplanesingen, som reglevar tmer i detalj war nya byganader far tankstationsomtidet som ar lingst bort frdn plinomridet.
placeras och hur de ska utformas,
Skuggeftekter
I den antagna oversiktsplanen ar ett av de fyra huvodmalen at Planbeskrivningens bilaga redovisar dven solférhillanden for
Nynashamn ska vam en resursefektiv kommun dir kommunens vir/héstdagjimning. Vid héstdagjimning ir klockslagen 1 timme
rumsliga struktur och system for transporter, utbildning och senare eftersom vi di har sommartid.
teknisk forsdrning ska gora det méjligt att anvinda natur- och
sambillsresurser effektive. Dirfor dr effektivt markutnyttjande Buller
viktigt vid nybyggnation, i synnerhet nir byggnationen ligger I bygglovsskedet sikerstills att bebyggelsen foljer gallande
strategiskt vid en station som mojliggor att fler kan vilja att resa bullerkrav. Exploatdren sthr fiir eventuella dtgirdskostnader.
kollektive och pi si sict minska Klimatutslippen,
Det ir inte lampligt att skriva in byggnadstekniska atgirder i
Oversiktsplanen klargtr att det dr viktigt att minga minniskor far plankartan di detta reglerar vilka tekniska lésningar som ska
chansen att bo och arbeta kring pendeltigsstationer och anviindas. Detljplanen ir gillande frin det datam di den vinner
busshallplatser med en tit trafikering med tat bebypgelse och laga kraft och forblir i tills en ny detaljplan tas fram. Redan
setvice i stationsnira lgen. En hogre exploateringsprad dr dirfir innan fardigstillande av planférslaget kan nya tckniska losningar
limplig inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra ha tagits fram som iir mer effektiva in de som preciserats i
avgingar | timmen under rusningstid och inom 1 000 meter frin plankartan, men kan di inte anviindas. Byggnadstekniska
stationer f6r spirbunden kollektivtrafik. Planforslaget medfor ny l6sningar regleras av BBR, utformning av detaljplan av PBL, dir
bebyggelse inom 50 meter frin spirbunden kollektiverafik och det finns anledning att precisera utformning av balkongerna nir
tillits darfor vara hogre. dessa ir en [Brutsatining [or att visa pa att platsen limpar sig for
foreslagen anvindning.
De kommunalekonomiska konsekvenserna, tillgingen till
offentlig service, arbetsplatser och kollektivtrafik utgor viktiga Insamling och hantering av mat- och toalettavfall
bedémningsgrunder for lokalisering och utformning av nya Detta regleras inte detaljplanen.
bostider. Dessa visar pa att det finas stora fordelar med ate tilldta
en hogre exploatering inom planomdidet. Fler boende i
statinnsomridet utgdr dels ett bittre underlag for befintlig
service, dels stdrre kundunderlag for utveckling av nya
verksamheter. Fler boende medfor ett tryggare stationsomride di
fler minniskor vistas, bor och beséker planomrider.
Granskningsutlatande upprittat i november 2017 dnr 2015.0738 12(48) Granskningsutlitande uppréttat i november 2017 dnr 2015.0738 13(48)
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BOENDE OCH OVRIGA UTANFOR PLANOMRADET (ICKE SAKAGARE)

11. Brf Mérden 1, 3, 4

Vii styrelsen for bostadsratsforeningen Mirden 1, 3 & 4 (orgnr
769611-0019) vill har framfora vira dsikter gallande detaljplanen
for Kullsta 2 som ir under granskning. T huvadsak anser vi att
planens verkstallande kommer att lyfia omridet intill
pendeltdgsstationen till det bittre och vi stir positivt dil
byggandet av nya bostider i omridet. Diremot stiller vi oss
frigande till varfor man foreslir ett hus med dtta winingar i den
sédra delen av omrider da det i planbeskrivaingen tydligt framgir
att husens hojd ska anpassas till nockhojden av de befindiga
"Telihusen”™, Illustrationerna visar tydligt att ittaviningshusct
kommer att skjuta éver bide intilliggande trid men ocksi
"Telibuset” pd Kullsta 5. Vi édr ocksd oroade over att omrdder
kring dttavaningshuset inte kommer att ha lika mycket trid och
viixtlighet som finns dir idag och som illustrationen visar
eftersom slanten bestdr av 16s sand och for att mer mark kommer
att tas i ansprik for den nya gangvigen samt schaktas bort for ate
ge plats it huset. Om huset byggs med itta viningar pi den
positionen kommer det for oss boende pa fastigheterna Mirden
3 ach 4 inncbiira forsimrat sollige och ékad insyn i saval
tridgard som ligenhet. Utsikten kommer dessutom gf frin gron
och lummig med vackra "Telihus” pd andra sidan gatan dll mer
avskalad och steril di triden i slinten invid huset inte kommer
kunna sti kvar efter att schakrning pabdrjats.

Sammanfattningsvis godkianner vi inte forslaget utan foreslir att
ittavaningshuset siinks till en héjd lika med eller Ligre in
nockhajden for " Telihuset” pi fastigheten Kullsta 5 for att
minska dverkan pi det kulturhistoriskt intressanta omride som
?Telihusen® ar en del av.
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o Kommentar:

-dominera upplevelsen-i hojd av Telihusen frin perrongen.

Det it noterat att de boende inte godkinner forslaget.
Planheskrivningen fortydligas med att det ar de tre bypgnader om
4-5 viningar som 4r anpassade till Telihusens nockhojd.

Det dr de hus narmast Telihusen som avses anpassas (il
Telihusens nockhéjd. lommunen medger att det inte var tydligt i
planbeskrivningen ach korrigerar detta. Anpassningen i hojd for
husen som stir framfor Telihusen har gjotts sext il

lkulturhistoriska skil for att inte tillkommande bebyggelse ska

Placetingen av tillkommande byggnader har ocksd anpassats for
alt de bakomligeande Telihusen ska synas frin perrongen, Di det
hagre punkthuset inte skymmer upplevelsen av det sodra
Telihuser frin perrongen har ingen sidan anpassning gjotts.

De kommunalekonomiska konsekvenserna, tillgingen ll
offentlig service, atbetsplatser och kollektivtrafik utgor viktiga
bedomningsgrunder for lokalisering och utformning av nya
bostider. Dessa visar pa att det finns stora fordelar med att dllita
en hogre exploatering inom planomeidet. Fler boende i
stationsomrddet utgor dels ett battre underlag for befintlig
service, dels storre kundunderlag for utveckling av nya
verksamheter. Fler boende medfor ett tryggare stationsomride di
fler minniskor vistas, bor och besoker planomridet.

I oversiktsplanen konstateras att Nynishamn saknar tydliga
entréer vare sig den sker frin pendeltig, buss, bil eller bit. Den
nya byggnaden om ftta vaningar bidrar il att bli ett nytt
landmarke for platsen och en tydligare entré till Nyndshamn frin

pendeltig.

Sival illustrationsplanen som perspektiven redovisar endast
symboler pi trad, exakt placering, antal eller hojd ar inte
redovisad da det inte gjorts en tradinmatning. Den oversiktliga
naturinventeringen som gjordes i bérjan av planprocessen
redovisade inte nfgra trid som var av bevarandevirde och som
bebyggelsen behdvde anpassas tll, ddrfor har det inte funnits ett
behov dll triddinventering och dirfér finns inte samtliga stdrre
trad redovisade i illustrationerna.

Det finns inga intentioner att omridet ska bli sterlt och sakna
gronska. Det ar riktigt att mark kommer behéva schaktas bort fée
att ge plats t husen och it en ombyggd och mer tllginglip ging-
och cykelvig, men triden ir virdefulla f5r omgivaingen och gir
de att spara finns det inga anledningar att falla dem.
Aletplantering av trid kommer ocksd att goras efter

fardipstillande.

Solstudierna visar p att solfarhillanden inte piverkas for
fastigheterna Mirden 3 och 4 under sommaren och under host-

och virdagjimning skuppas fastigheterna i lika stor utstrickning |
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av Telihusen och de omkringliggande triden. Utsikten pi andrea
sidan gatan dir gang- och cykelvagen moter Centralgatan
kommer inte att piverkas frdn gron och lummig som en
konsekvens av planforslaget. Omradet tillhor en annan fastigher
och ir ett reservat for bussbro éver till Nickstahojden. De vackia
Telibusen kommer ocksi att finnas kvar och de trid som finns
inom dessa fastigheter paverkas inte heller,

12. Eleonor Aslund
Andersohn

Omridet Kullsta 2, ska byggas med hus som ir s lik de
befintliga Telihusen som finns idag med 3 viningar, brutet t2k,
naturskon milio, roda staket dir syrenbuskar vixer. Di blir det en
fin idyll att bo pd och smilter in.

Der kiinns di som Trosa, man fir den kinslan, dir de har bevarat
sin hitliga, mysiga stadsmilji med bara pamla hus, Dir skulle
ingcn i deras kommunhu,s, komima pé tanken att smalla upp en
massa hophus, rant omkring och hur som helst. Dir lyssnar
politikerna pd invinatna, man vill inte fGrstéra sin stad, dacfor
har de mycket turister och tursmen ir viktig, for dir finns den
ritta kanslan fér hur mycker miljon betyder for deras stad.

Och Nynidshamn ir en villastad, och man forfular inte sin stad
med en massa hoghus dverallt, hir vill man ha den idylliska
kinslan, som gdr att turnsmen bara vixer och man kan som turist
bara g och njuta. Kommunen kan vilket dr mer passande, att
bygga highus pi markerna i Landfjirden. Man bygger alltid i
utkanten om man ska bygga.

Men man ser ju, att nu sitter det "nan™ i kommunohuset, som bara
vill ha héghus i denna villastad. Det dr faktiskt vi
kommuninvinare som bestitnmer hur det ska se ut runt vir
milj6, dir vi bor, ingen annan bestimmer det.

Kommentar:

Det dr noterat att den boende inte podkinner forslaget.

Det ir en komimunal angelagenhet att planlagga anvandningen av
mark och vareen enlige PBL (2010:900) 1 kap §2.

I gillande dversiktsplan finns en viljcinrikening att fortata i
strategiska Egen. For att nd en hallbar utveckling ska ny
bebyppelse lokaliseras dér det tinos goda forutsittningar at
anvinda och stirka belintlig service och infrasteukour Nynisgard
utgtit ett strategiskt Fige och en entré till Nynashamn, Daefér dr
effcktive markutnyttjande viktigt vid nybyggnation, i synnerhet
niir byggnationen ligger strategiskt vid en station som méjlipgor
att fler kan villja att resa kollektivt och pd s sit minska
k].i.rn:{lul.'sh'ippeu. Den nyva tordupade dversiksplanen vann laga
kraft toktober 2017 och har dislor inte utgjort underlag qll
detaliplanen, plantoeslage tir dock ilinje med den da omeadet jiv
utpekat som "Blandstaden” dir bebyggelsen ska vara tit och
vatierad.

De kommunalekonomiska konselvenserna, tillgingen dll
offentlig service, arbetsplatser och kollektivtrafik utgor viktiga
beddmningsgrunder for lokalisering och utformning av nya
bostider. Dessa visar pd att det finns stora fordelar med att tllita
en hégre exploatering inom planomridet. Fler boende i
stationsomridet utgor dels ett bittre underlag fir befintlig
service, dels storre kundundetlag for utveckling av nya
verksamheter. Fler bocnde medfor ocksé ctt tryggare
stationsomride di fer minniskor vistas, bor ach bestker
planomridet. Dirfor tillats en hdgre exploatering in vad de
befintliga husen hat.

Utformningen tillits ocksi vara en annan, detta for att ny
bebyggelse ska tillitas vara ert avieyek av sin tid, pa samma st
som Telihusen var ett averyck av sin il Genom ate den nya
bebyggelsen it vara sin egen och en ny s kallad drsting av
bygemader sa blir det iydligare art lasa av omiradet, vilka hus som
it fran 1920-ralet och vilka som ar frin 2010-talet.
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13. Ena Kiis Carlsson
och Jonas Carlsson

Overklagan giller enbart det sédra si kallade punkthuset om dtta
viningar som planeras vid Kullsta gird.

Vianser att punkthuset bypgs fo¢ niim villabebyggelse och ar
alltfor hoge (vi tvivlar inte pi planetingen grundar sig pa gillande
byggregler etc.)

Kommunen anvinder fBrtitning och integrering som nyckelord i
sin planering. Vi anser inte att detta ar en hansynsfull integrering
av aybyggnation-i-dldre villakvarter: T kommuncas gillande
oversikisplan frampir helt andra intentioner vad avser integreting
ivillaomriden dn vad som planeras i rubricerad detaljplan.

I detaljplanen for Kullsta 2 anges att dvriga tre hus ska vara ligre
for attinte domineta intrycket frin Centralgatan och hinsyn tas
till de sd kallade Telia-husen. Ett dttaviningshus kommer att
dominera och bryter héjdlinjen markant, dessutom skymmer
detta hus det sodra Telia-huser. Varfor den genomférda
andringen i detaljplanen inte ir tillricklig och inte uppfyller
krav/intention i detaljplanen.

Pi bilder/madeller pi den tinkta bebyggelsen finns triddungen
lvar mellan punkrhuset och malmtippan, vi uppfattar dock att
kommunen avser avverka samiliga trad. Om detta stammer ar det
mycket olyckligt att detaljplanen inte redovisar detta eftersom
traddungen ar en vasentlig del av milion | omridet.

I syfte ate ta rmlig hansyn tll befintlig bebyggelse anser vi att
punkthuset ska byggas med ett storee avstind frin befintlig
villabebygpgelse och ska ha samma hojd som de tre Gvriga
planerade husen.

Granskningsutlatande upprattat i november 2017

Kullsta 2 m fl.

dnr 2015.0738 18(48)

169

o Kommentar:

Det i noterat att de boende inte godkinner fGrslaget.

Planbeskrivoingen fortydligas med att det dr de tre byggnader om

4-5 viningar som ir anpassade till Telihusens nockhajd.

Det ir de hus nirmast Telihusen som avses anpassas till
Telihusens nockhdjd. Kommunen medger att det inte var tydligt i
planbeskrivningen och korvigerar detta. Punkthuset i stder ligger
inte framfor de befintliga Telihusen pi samma sitt som de tre

andra byggnaderna vch bedoms inte behdva anpassas i hojd
dirav.

I kommunens gillande 6versiktsplan [Greslis omridet bebyppas
med blandad bebypgelse. Tydligare in si specificeras det inte.
Orverstkesplanen visar i grova diag hor kommunen vill atr skad
och lnd ska urvecklas, vilka omriden som bedoms vaea lamplig
fior ny hebygeelse och vae der inte bor hygpas av olika skl
Ovetsikesplanen vigleder detaljplanering och bygslov men ir inte
bincande. D dversikisplanen gins pa e steatepisk niva die
specitika platser och foratsattningas inte kan studeras ingaende ar
det inte ovanligt atl avsieg kan behova edivas vid
tft‘l:{]ipl-.mm'ingcn. S0 1'L-gl£:l':11' mer 1 detal] var nyi |1>’ggn:ulcr far
placeras nch hut de ska utformas.

I den antagna dversikisplanen ar ett av de frea huvudmealen ate
Mynashamn ska vaen en resursetfeliv kommun dic kommunens
rumsliga strulstur och system fGr teansporter, uthildning och
teknisk [Grsorjning ska gora det méjligt at anvanda natur- och
samhallsresurser effektive. Dirfor dr effektive markutnyttjande
viktigt vid nybyggnation, i synnerhet ndr byggnationen ligger
strategiskt vid en station som méjliggtr att fler kan vilja att resa
kollektivt och pé si sitt minska klimatatslippen.

Oversiktsplanen klargor att det ir vikdigt att ménga minniskor Bir
chansen att bo och arbeta kring pendeltigsstationer och
busshallplatser med en tat trafiketing med tit bebyppelse och
service i stationsnira lagen, En hogre exploateringsgrad ir dicfor
lamplig inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra
avgdngar i timmen under rusningstid och inom 1 000 meter frin
stationer £or sparbunden kollektivtrafik. Planforslaget medfor ny
hebypgelse inom 50 meter frin sparbunden kollektivirafik och
tilldts dirfér vara hagre. |}|=l|1h'5'{at-,llylcl ligrer ocksd 1 linje med den
v fordjupade dversitkrsplan som vann laga kel L okrober

201 7da otmweader diie utpekas som "Blandstaden" dir bebyggelsen
ska vara tit och varierad.

De kommunalekonomiska konsekvenserna, tillgingen till
offentlig service, arbetsplatser och kollektiverafik utgir viktga
bedémningsgrunder for lokalisering och utformning av nya
bostider. Dressa visar pi att det finns stora fordelar med au tillita
en hopre exploatering inom planomridet. Fler boende i
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stationsomeddet utghr dels ett bittre underlag fér befintlig
samhillsservice och blir ett storre kundunderlag for utveckling av
nya verksamheter. Fler boende medfor ocksi ett tryggare
stationsomride di fler minniskor vistas, bor och bestker
planomridet.

I oversiktsplanen framgdr att Nynashamn idag saknar tydliga
entréer vare sig den sker frin pendeltig, buss bil eller bit. Den
nya bypgnaden om dtta vaningar bidrar till att bli ett nytt

- landmiirke for plarsen och en tydligare enteé till Nynishamn.

I planbeskrivningens kapitel om konsekvenser framgir att
Belryggelsen Eommer ait pdverka stadsbelden och bif val synfigt frin
pendsltdgsstationen och Nyndisvigens viaduki. Det hogre huset kommer
iven synas fran Centralgatan. Huset tllits sticka upp for att
underlitta orienterbatheten i omridet samt att tydliggdra entrén
till Nynidshamn.

Som en del i planarbetet har en kulturhistorisk bedomning gjotts
av kommunien. Den har haft sin utgdngspunkt i Telihusen och
deras kulturhistoriska virde. Bedomningen visar att det
kulturhistoriska virdet for Telihusens utseende eller dess
tridgirdar inte kommer att piverkas i ndgon hogre grad

av planforslaget. T en vaxande stad kommer det naturligt att
finnas olika drstingar, Utvecklingen f6ljer olika
samhallsbyggnadsidéer och planforslaget har tagit tasta pa dagens
tankar att bygga titt i kollektivurafiknira lage for bittre
markutnyttjande och stirka hillbart resande.

1 planbeskrivningen stir "En filtinsentering har genomforts i oktober
2015 fir att utreda harnvida det fanns skyddsoird

wealsir i oweridet. Bedomuingen visade aft det inte fanns ndgra
bevarandevirda naturvdrden.” lnventeringens syfte var att se
huruvida det fanns bevarandevirda trid eller arter som
planférslaget behovde ta hinsyn dll genom anpassning av
bebygpelsen, [nventeringen visade ate det inte fanns, men det ar
inte att lkstilla med att all natur ska tas bort

Kommunen har ingen avsikt att filla trad 5 sakens skull. Den
nya ging- och cykelvigen som ligger inom planomridet och pi
kommunens mark kommer medféra schakening och viss
tradfallning. Men triden ar virdefulla for omridet och i den min
de kan spatas 54 finns det inga. anlcdm'.ngﬂl: att filla dem,

De trid som ligger inom fastighetsigarens mark har kommunen
inte ridighet aver, men di traden aven medfor insynsskydd for
de tillkommande boende sd 4r det av viirde att spara de trid som
gir samt dterplantera nya trad.

P4 fastighetskonsekvenskartan pi sid 37 redovisas att det finns en
fastighet mellan planomridet och Malmtippan 15. Marken ir
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kommunal di den i gillande detaljplan $197 jr ett reservat for
eventuell framtida brofdrbindelse tll Nickstahéjden och kotnmer
inte piverkas av planférslaget.
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14. Hans Edvinsson och Bakgrund Har tagit bilder frin hushdrnet pi den tillankea byggnaden med

A — Till en bérjan vJ_U vl p;’npc]{fn att vidr Pmitiia till b)"ggfmd(‘-t av :;'\tralvilTjngmimcd Ell:bnar_e sm.n visar i.nsyncn frin f_'a:vcrsta .
Kullsta 2 och dirfor godkinde det {Grsta forslaget pd detaljplan vinitigen in over vir fastighet. Koordinater och hojder erhillna
For omradet di det inte péaverkade var fastighet 1 ndgon stérrc frin kommunens planarkitekt.

utstrickning. Omridet har varit mérkt och ensligt och med en
byggnation skulle omeidet £ ett lyft. Vi vill framfora att det nya
detaljplanefieslaget som nu presenteras keaftigt avviker frin
planprogrammet di man tillfort en ny byggnad (punkthus pa 8
vaningar). Vi kan inte hitta att man gjort nigon som helst
konsekvensanalys f6r detta punkthusi planforslaget.

Vi har aven full forstielse att boende i Telihusen dverklagade
bygghojden och att detta har reglerats genom att sinka 1 vining i
ctt lamellhus 1 den nya deraljplanen. Man har dessutom ullfért en
ny byggnad som skapar en finnu simre miljé fér omkringboende
med insyn och skuggning tll det sédra omridet av Kullsta 2

Anpassning av hojd Bild 1. Taget frin 24 m héjd rikning 5der, motsvarande utsikt

I utskicket av granskningen har man talat om att anpassa hojden {':’"f fonster pa dversta viningen hornet sydost pa 8 )
% omrddets aya bregnadet Hl nocktisiden pi de” viningsbypgnaden. Ohservera art alla trid som skymmer delvis

Eulmrhistc;ﬁsk}; inff;sama T cl.ihusm”] I S viir fastighet pd bilderna ir utdémda av kommunens

fringitt di man bypger en 8-vaningsbyggnad som ir visentlipt stadstridgrdsmistare (se stycke vegetation),

hogre in Telihusen. "Till svar frin kommunens planarlkitekt for
omeidet var att B-viningsbyggnaden inte var placerad rake
framf{dr fastighet Kullsta 5 (Telihus, Centralgatan 87) och dirfor
blir inte denna fastighet piverkad. Har visar man att man inte har
tagit hinsyn till bebyppelsen i omrddet Malmtippan som ir
beliget direkt sider om detaljplaneomridet Kullsta 2.

[ planforslaget stir det att i den s6dra delen til platsen en higre
bygpnation varpi ett punkthus om 8-viningar foreslis, var finns
konsekvensanalysen for detta antagande i planforslaget? Det star
aven att utdver angiven nockhojd tillits hisstopp och
ventilationsanliggningar sticka upp, dessa uppgifter miste anges
och redovisas i planforslaget da detta kan innebara ytterligare
problem med skuggning mot intilliggande fastigheter.

Den nya byggnaden med 8-viningar kommer hamna 15 m frin
viir tomtgrins pd fastigheten Malmtippan 15 och resa sig ca 17,5
m over markplan pd var tomt. Den totala bygghojden for
punkthuset pa 8 viningar frin markplan i sinkan dr ca 25,5 m
enligt kommunens planarkitekr. Detta mnebir att frin den
tilléinkta byggnaden kommer man kunna tita ner 1 vir tradgird i
ca 45 graders vinkel.

Vi har en pool som kommer ligga 25 m firin denna byggnad. Vi Bild 2. Bilden tagen frin markplan vid fastigheten Malmtippan

kommer inte anvinda poolen med den insynen som denna ]5 och n?rktirnt med Tf’tt kryss finns Is)'d"f't“ hc-,?rnel“l
detaljplan ser utidag. Vi kommer inte kunna nyttja vir tridgied i tonsterhg}d m"ﬂ:f viningen. Kryss visar Figet dir dronaren
samma omfattning som vi hat gjort tidigare pi grund av insynen befann sig di bild 1 togs.

aver fastigheten.

Granskningsutlatande upprattat i november 2017 dnr 20150738 22048 Granskningsutlatande upprattat i november 2017 dnr 20150738 23(48)
Kullsta 2 m.1l. Kullsta 2 m.fl.

173 174



Bild 3. Denna hustasad motsvarar den insynen vi kommer £ frin
punkthuset pd 8 vaningar. Byggnaden pa bilden har en hajd till
taket som dr 17,5m och avstindet till bygenaden 15 m. Ar detta
verldigen rimligt att placera en sidan hir bypgnad intill en
villatradgird? Avstindet ar matt med laseravstindsmitare FLEX
ADM 30.

Vegetation

Kontakt har tagits med kommunens stadstriidgirdsmiistare
Barbara Brass som i inventering av omridet Kullsta 2 domt ut all
vegetation 1 omridet, framfor allt stora bjérkar som ir det enda
som eventuellt skulle skydda vir fastighet frin insyn av
punkthuset pd dcta vaningar. For au skydda mot insyn behovs
trad i storleksklassen 15-20m, motsvarande de tead som finns
idag och det lir man knappast plantera lings den stdra grinsen
for omradet.

Har nigon med gron kompetens wvarit med och tagit fram
detaljplanens

Vi foreslir att man gor en ny inventering av vegetationen av
omeidet och dir tar upp konsekvenserna av insynen il
intilliggande fastigheter. Den gamla inventeringen it gjord 2015
och dé fanns inte det nya forslaget pi detaljplanen enligt
stadstridghrdsmastaren.

Riskul‘l‘cdning

Riskutredningen gjord av Norconsult som ar reviderad 2015-12-
05 stammer inte Gverens med detaljplaneférslaget for Kullsta 2.1
riskuttedningen anges 2 fGrslap pd den framtida bebyggelsen for

omridet och inget av dessa forslag stammer overens med det
forslag som nu finns i detaljplanen som dr fireslagen. Vi anser att
man bor gora en ny riskanalys som Sverensstimmer
detaljplaneforslaget.

Solstudier

1 bilaga 1 till detaljplanen finns solstudier for det aktuclla
omridet. Hir visar man iter igen att ingen hansyn har tagits 1ll
vir fastighet di den inte ens finns med pa rtningen i bilagan.

-Selstudien visar att skugpa redan bérjar infinna sig k1.19.00 pa vie

fastighet och dd ar det flera timmar kvar tlls solen gar ner. Enligt
min berikning si kommer vir stora altan i vasterlige hamna i
skuggan och vi kommer helt bli av med den hiitliga kvillssolen

som vi njuter sommattid p& grund av det nya huset pi 8 viningar.

Efter att ta tagit kontakt med planarkitekten erhélls utékade
solstudier som biide visar vir fastighet samt senare klockslag an
19:00 och dessa visade som vi misstinkte att S—Van_ings.h}rgglmden
kommer skymma vir kvallssol,

Kulturhistoriskt intresse

Man pratar om de “kulturhistoriskt intressanta Telihusen” som ar
byggda pi 1920-talet. P4 vir fastighet finns et gammalt torp som
ursprungligen byggdes ute pi Yxlo (Ekudden) pa 1860-talet och
monterades ned och flyttades in till Nyndshamn och till
Malmtippan 15 pd 1880-talet. Enligt en hustorhérstingd bodde
ctt par vid namn Bjérkman dir 1886-1887. Denna byggnad
tillhér en av de dldre byggnaderna § Nynashamn. Telihusen
kommer forst att uppféras ca 30 4r senare. Den nya foreslagna 8-
viiningsbyggnaden kommer hamna ca 20 m frin virt gamla torp.

alet)
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1]d 3. Torpet idag (Telns 1 bakgrunden

Marknadsviirde

Kontakt har tagits med fastighetsbyrin Bjorklunds i Nynashamn
AB och vi har fatt en virdering pi vir fastighet och pa hur
mycket fastigheten skulle sjunka i virde med tanke pi hur
insynen och skuggning av den nya plancrade 8-
vaningsfastigheten. Fastighetens virde beriknas sjunka 20 % om
detaljplanen faststills. Detta dr alltsa en stor vardeminskning
vilket kornmer drabba oss ckonomiskt.

Viarderingen kan fis ut pd begiiran av kommunen,

Sammanfatining

Som vi tidigare skrev i éir vi positiva att det byggs 1 omrddet
Kullsta 2 men inte till vilket pris som helst. T samrads-
redoporelsen (diarienummer 2015.0738) skriver man ett flertal
ghnger att man har justerat hojden pi byggnaderna fir atl minska
skuggpiverkan och insyn tll intilliggande fastigheter.

Den insynen som Telihusen hade i forsta detaljplaneforslaget ar
ingenting jamfort med insynen vi kommer 2 med tanke pa 8-
viningsbyggnaden. Man skriver iven att planforslaget kopplar
samman den befintliga bebyggelsen med Centralpatan och
stationsomridet genom att anpassa den nya bebyggelsen efter
topogtafin pa platsen, detta gir man inte genom att bygpa ett
punkthus pd 8 viningar. Det som dverklagades av 9 utav 10
privata Fastighetsigare pa forsta forslager pi detaljplan var
insynen samt att byggnaderna skulle skapa skuggning. Det enda
man gjort 4t detta i den nya detaljplanen ar att sinka hojden pi
en bygpnad samt en massa andra dtgirder som ingen har klagat
pA. Man har istillet skapat ett nytt problem genom att ligga till en
ny byggnad som ér dnnu hogre och som skapar annu mer insyn
och skuggning {or andra fastighetsigare,
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[ den gillande 6vessiktsplanen £ Nyndshama (antagen 17
oktober 2012) stir foljande:

“Nya hus byggs och kan finnas kvar under hundratals dr.
Samﬁdigt som ny bebyggelse ska visa :es[le!(t for den beﬁnﬂ.{ga
bebyggelsemiljtn ska den vara eit verk av sin tid. Bebygpelsen ska
kunna anpassas och anvindas efter tidens behov och samtidigt ta

hiinsyn tll befintliga miljéer.”

I den nya tordjupade dversikisplanen for Nynishamn

- (granskaingsplan 2016-12-06) har man delat upp staden i sex

omraden som har olika stadsbyggnadskaraktirer.

Det aktuella omridet fér detaljplanen for Kullsta 2 klassas som
villastad och for den stadsbyggnadskaraktirer har man skrivit
foljande:

"Villastaden utvecklas genom varsam komplettering med
bostider och smiskaliga verksamheter integrerad i
bostadsbebypgelsen. Utveckling ska bidra till au skapa en okad
variation av bostider och verksarnheter I stadens centeala delar.
De privata villagirdarna bidear till det offentliga rammets grona
karaktir langs gavorna, Byggnadshojden hills lig med upptll tre
vaningat ™

Hur far man detta att gi thop med ett punkthus pd 8 viningar,
tvd lamellhus pa 5 vaningar same ett Eighus pd 4 vaningar?

Ska man gi emot sin helt nya fordjupade Gversiktsplan?

Bara for man bygget i en ligpunkt i topografin sa kommer
fortfarande punkthuset pd 8 viningar sticka upp 17,5 m frin
markplan vid omridet Malmtippan och detta kan man knappast
klassa som lig byggnadshajd.

Vianser inte att man har anpassat byggnationen till omridets
karaktir enligt 2 kap. 6 § i PBL (2010:900), lag (2014:477) dar det
stir att andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt si
att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Aven under § kap. 9 § i PBL stir det att om en obebygpd tomt
ska bebyggas ska den anordnas pd ett sitt som ir limpligt med
hénsyn tll stads- och landskapsbilden och till natur- och
kulturvardena pi platsen.

Varfér bygper man inte ligre 2-3 viningshus i dubbla rader likt
husen pi Nickstabadsviigen? Detta skulle passa in i omridet
mycket bittre samt att man skulle £ ned bygghtjden, Det skulle
inte bli lika minga ligenheter i antal men miljon skulle bli mycket
mer tilltalande fin punkthus och lamellhus.

Om man miste behilla forslaget med 4 stycken byggnader
foreslir jag att man sinker byggnadshdjden och begrinsar till 3
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viningar i forsta punkthuset (sett frin nort) med max 34,5 m
nockhdjd over nollplan och de tvi lamellhusen samt punkthuset i
soder begrinsas till 4 viningar en max nockhdjd pd 36 m dver
nollplan. O'm punkthuset i soder fir denna maxhéjd har vi
mdjlighet att begrinsa insynen dll vr fastighet med plank
alternativt plantera en hick av tujor. Aven Telihusen skulle fi en
battre miljo med mindre insyn och ett ljusare intryck av den nya
bebyggelsen om bygghojden hills nere.

Vidr fullt 6vertygande om att man inte har tagit hinsyn till
fastigheterna (Malmtippan) samt Telihuset pi Centralgaran 87
som angrinsar i séder om det aktuella detaljplancomridet. Vi och
sikerligen minga fler hoppas nu att kommunen tar sitt fornuft ll
finga och visar att man tar hdnsyn dll intlliggande fastigheter.
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o Kommentar:

Det dr noterat att de boende inte godkiinner forslaget.

T alla planarbeten ska hiinsyn tas till de hinsynsregler som finns i
plan- och bygglagen (PBL). Det ska ocksi goras en avvigning
mellan allménna intressen och dven motstiende intressen samt
planens konsekvenser. Planen ska dven ta hansyn till
averlappande lagstifining i Miljobalken(MB}).

Planférslaget medfor en central fortitning genom fler bostader

- och vetksambeter i direkt anslutning dll kollektivtrafik och

befintlig service, vilket medfor en effektiv resurshushillning med
marken. En central placering med narhet till kollektivtrafik bidrar
till ett minskat transportbehov och ger stor tillginglighet fér
ging-, cykel- och kollcktivtrafik, mojlig fjarrvirmeanslutning och
anvindning av befintliga tekniska system vilket dr positive f6r
miljémdlen. Narhet till kollektivtrafik och viktiga mélpunkter i
staden bedoms bidra till att uppni Nynishamns kommuns vision
och &r oss pd ritt vig mot en hallbar utveckling,

Ur ett socialt perspektiv tillskapas ett ttyppare stationsomride
med fler midnniskor som bor, vistas och bestker omtidet. En
breddning av Kullstagrind med ping- och cykelbana som en
konsekvens av detaljplanen ger ocksd bittre fOrutsittningar tll ctt
mer tllgingligt stationsomride och ttyggare dtkomst till
detsamma. Planforslagel medfor ocksd en upprustning och
anpassning med okad tillganglighet av befintlig ging- och
cykelvig i sodra delen av planomridet.

Planférslaget bedoms sammanfattningsvis som en vardefull
utveckling av Nynishamn som féljer den politiska viljeriktningen
att fortita centralt och i stationsnira ligen. Trots att
tillkommande bebyggelse medfor viss paverkan (6t boende i
niromradet med viss shugppdverkan och viss insyn bedéms de
positiva konsekvenser som planen innebir som stérre dn de
negativa stbeningar som planen medfér. 1 den nya fordjupade
dversikisplanen (laga kraft i oktober 2017) dr planomridet
utpekat som blandstad: "Bebyggelsen ska vara tit och varierad,
den ska bidra tll att skapa mer stadsmissiga miljder i
Nyniishamns stad”.

Bakgl:und

Inget plinprogram hat gjorts for omeddet som planforslaget kan
avvika ifrin. Om den yurande syftar till samridsforslaget si har
en byggritt tillkommit efter samridet. Syftet med planen,
fortitning med bostider och verksambeter i ett statonsnira lige
har diremot inte indrats som en konsekvens av tilligget.
Detaljplaneting it en process och planforslaget kan indras under
hela processen, fram till antagandet av detaljplancn.
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Konsekvenser beskiivs i planbeskrivningens konsekvensavsnite
sid 27-30. Skuggstudier har ocksd redovisats i planbeskrivningen
som visar p hur den kommande bebyggelsen piverkar befintlig,

Anpassningar av hojd

Anpassningen i hojd for husen som stir framfor Telihusen har
gjorts sett tll kulturhistoriska skil for att inte tillkommande
bebyggelse ska dominera upplevelsen sett till hojd frin
perrongen. Placetingen av tillkommande byppnader har ocksa

- anpassats foratt de bakomlipgande Telibusen ska synas frin

spiromridet. DA det higre punkthuset inte skymmer upplevelsen
av det sidra Telihuser frdn perongen har ingen sidan anpassning
gjorts. Fastigheten Malmtappan 15 har inte ett upplevelsevirde
frin perongen och dirfor har placeringen av punkthuset inte setts
som olimplig utifrin upplevelseviirde. Fastigheten Malmtippan
15 har bibehallen utsikt &t dst, viist och stder, inga trid kommer
fillas mellan fastigheten Malmtippan och planomridet som en
konsekvens av planforslaget, di detta omride ligger inom en
separat fastighet, och enligt gillande detaljplan S$197 utgér eu
reservat for eventuell framtida busshro till Nickstahojden.

Detaljplanen kan endast utgh frin antapna handlingar. Den nya
fordjupade dversiktsplanen var inte politiskt antagen under
planfSrslagets planprocess och har dirfSr inte utgjort underlag wll
detaljplanen Kullsta 2 m.fl. Den antagna dversikisplanen som
hgger till underlag Eor planacbetet antogs av kommunfullmikiige
17 oktober 2012, Plantbrslaget fir dock i linje med den nya
[Bucdjupade dversiksplanen som vann laga Keafl 1 okiober 2017,
da omeadet ir utpekat som "Blandstaden" dar bebyggelsen ska
vara tit och varierad.

I éversiktsplanen framgir att Nynishamn idag saknar tydliga
entréer vare sig den sker frdn pendeltig, buss bil eller bar. Den
nya byggnaden om dtta viningar bidrar till att skapa ett nytt
landmirke for platsen att otientera sig utifrin och cn tydligare
entré till Nynishamn. Hisstopp brular vara mellan 1,5-2 meter i
héjd och bér inte specificeras i detaljplanen di det skulle reglera
vilken hiss som ska anvindas, en detaljering som inte ir lamplig.
Hisstopp kommer inte medfora yttedigare skuggning i nagon
storre grad.

Planbes krivningen fortydligas med att det dr de tre byggnader om
4-5 vaningar som ar anpassade till Telihusens nockhojd.
Kommunen medger att det inte var tydlige i planbeskrivningen
och fortydlipar detta. [ antagen fordjupad oversiktsplan (2004)
fisr Nynashamns titort foreslis omradet bebygpas med blandad
bebyggelse. Tydligare fin s specificeras inte. Planforslaget ar
forenligt med antagen fordjupad Gversikisplan for Nynishamns
tatort.

Vegetation

Naturinventeringen som gjordes av stads uidgirdsmistaren 2015
syfrade dll att utreda om planforslaget behovde ta hinsyn il
viktiga biotoper eller viirdefulla triid inom planomridet.
Inventeringen visade att inga trid inom planomridet var av
bevarandevirde sett till art eller dlder. Det finns inget behov att
gora en 0y inventering di inventeringen gjordes som en
forutsitining infor skissarbetet,

Bide landskapsarkitekier och ovan nimnda
stadstadgardsmistaren har deltagit i planarbetet.

Att leva insynsskyddat i en vixande stad ar inget som kommunen
kan garantera. Nedan finns utdrag frin 3D-modellen Gver
planforslaget hur den nya bebyppelsen upplever bostadshuset pa
Malmtippan 15. Triiden som finns i sluttningen 4t diremot av
virde for sivil befindiga boende i omridet och kommande
boende di dessa skyddar mot insyn och bidrar till kvaliteter for
omridet. Detaljprojektering pigir om bur trédden kan bevaras
annars kommer iterplantering ske med liknande arter.
Fastigheten mellan planomridet och fastigheten Malmtippan 15
kommer diremot inte beroras och triden inom den fastigheten
kommer inte att fillas som en konsekvens av detaljplanen.

Vy dnifrdn dversia vaningen fran pankibuset mot bortadshuset pa
M d&xﬁdppan 15, Awstand weellan p&tm& thuset och bosiadshues dr ca 50 m,
att jéanfira med avitdndet till warmaste grannes bostadshus, 20 m.
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17y fran iversta paningens takterrass mol bostadschuset pd Mabmiti 15
7 14e P qppan
(medfiigheten att gora en tafkierrass regieras inte i detaljplanen, det ar endast
et illstrationsfirslag boer planen han tolkas)

Intidiiggands grannbus pd fastigheten Malmtappan 14 bar mer ingyn dver
intilliggande tridpdrd pd Malmtippan 15, dd angen fastighel finns meellan.

Riskutredning

Det foreligger inget behov att uppdatera riskutredningen som
syftar till att utreda huruvida omrddet paverkas frin
drivmedelstationen [ nort och urspirningstisken. Punkthuset
ligger i planomridets sodra del, lingst bort frin

drivmedelstationen och utanfor riskzonen frin spiromridet

Solstudier
Kommunen beklagar att utsnittet inte var tllrickligt stort,
utsnittet har justerats i planbeskrivningens bilaga.

Solstudicrna visar att punkthuset kommer piverka bostadshuset
pd Malmtippan 15 frin klockan 20 under sommaren sett till
skuggning, Under storre delen av dret kommer punkthuset inte
piverka er sett till skuggning di det hinner bli morkt innan dess.

Kulturhistoriskt intresse

Telihusen ir wipekade av kommunen som kulturhistoriskt
intressanta och skyddsbestimmelser har inférts i detaljplanen for
att sikerstilla deras varde som kulturhistorisk bebyggelse i
staden. Diirfor infordes skyddsbestaimmelser for

byggnaderna, enligt Plan- och Bygglagen(PBL) §3:12. Enligt
denna paragraf kan kommunen genom att infora
skyddsbestimmelser for sirskilt skyddsvirda byggnader, undvika
att dessa forvanskas. Hir ingdr dven att bevara viirdefulla delar av

tidghrdarna

Torpet pi er fastighet har inte bedémts vara av kulturhistorisk
betydelse f6r Nynishamn da det har flyttats frin sin usprungsort
och byggts om. Telihusen stir kvar pi ursprunglig plats och har
levar sitt ursprungliga utseende.

Marknadsvarde
Kommunen har inte i uppdrag att sikerstilla oférindrat
matrknadsvirde for enskilda fastighetsagare.

Sammanfattoing
Att ta hinsyn till befintliga miljoer ar inte att likstilla med att ny
bebyggelse ska anpassas i samma hojd som tidigare bebyggelse.

Hinsyn har tagits sett till placering for att sikerstilla utblickar
och i den mén det dr méjligt minska skuggpaverkan. Hinsyn har
ocksi tagits sett till foreliggande behov att utveckla
stationsomradet och gora omridet teygpare och mer tillgingligt.

Detaljplanen kan endast utgd frin antagna politiska dokument.

I kommunens antagna fordjupade oversiktsplan for Nynashamns
titort foreslds omridet bebyggas med blandad bebyggelse.
Tydligare an si specificeras inte. Manlorskget i dock 1 linje med

den nya fordjupade dversikisplanen som vann |'.|g:l kralt i oktober

2007, da omeadet ir uipekal som "Blandstaden” dir bebyggelsen
ska vara tit och varierad.

Owversiks planen visar i grovie diag, hoe kommunen vill ae sead
och land ska utvecklas, villka omreaden som bediims varm lmpliga
fir ny bebyggelse och var det inke bor bygeas av olika skil.
Overs

ksplanen vigleder detaljplanering och brpeloy men i inte
bindande. D dversikisplanen pors pa en steatepisk niva dire

specitika platser och frutsatmingar inte kan stderas ingacode ar

det inte ovanligh at avsieg kan behova poras vid
detaliplancringen, sam reglecar mer @ detal var nya bypgnader Fir
placeras och hur de ska utformas

[ ‘.Il.‘l'l gﬂllllﬂlld{.‘. t:.}‘."l.'l'\‘;il'\-ts]‘I':l‘llL'II .H.|‘ Lt ay LlL' |-.\'1"r| I'Il'l"( |{1|11:\|l‘|‘| all
Nynishamn ska vara en resurseffekiiv kommun dar kommunens
rumsliga struktur och system 8r transporter, uthildning och
teknisk forsogjning ska gora det mojligt att anvinda natur- och
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sambillsresurser effektivt. Dirfor ar effektivt markutnytande 15. Marlene Engstrém Vi har kipt et hus med vildigt begrinsad insyn d det dr vikiigt
viktigt vid nybyggnation, i synnerhet nir byggnationen ligger och Jonas Ny FEI:'uI: oss, med insyn endast frin angrinsande villor i lugnt
strategiskt vid en station som mojliggor att fler kan vilja att resa villaomride.
kollcktivt och pd sd sdtt minska klimatutslippen.
Nu planerar ni att bygga ett hdghus pi 8 viningar nigra meter
Oversiktsplanen Kargdr att det dr vikiigt att minga minniskor fir frﬁl} V%jlr tomt. Enligt férsta planen var det tre hus dir ni nu har
chansen att bo ach arbeta kring pendeltigsstationer och tagit viss hinsyn till ndgra av de pamla Telihusen mm, som ni
busshillplatser med en tit trafikering med tit bebyggelse och beskriver i detaljplanen fBr Kullsta 2 mufl, fastigheter. T den nya
service i stationsnirz ligen. En hégre exploateringsgrad ir dirfor planen har ni nu lagt till ett nytt hus dir man inte tar nigon
lamplig inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra ‘hinsyn till befintliga villor frin 1920 och 1930-talet samt det sista
avgAngar i immen under rusnjnggtid och inom 1 000 meter frin Telihuset bredvid villorna pid Malmtappan, vilket for oss ar helt
stationer for spirbunden kollektivtrafik. Planforslaget medior ny oacceptabelt. Ni miste dven ta hinsyn till omridet Malmeippan
bcb)rggelse inom 50 meter frin spﬁrbund:n kollektivtrafik och som ni till viss del gjort med de andra Telthusen. E.n].igl‘ géillancle
tillits darfor vara hogte. oversikesplaner bygga max 4 viningari alla hus.
Det kommande planforslaget piverkar inte befindig byggnations
karaktar. En kulturhistorisk bedomning hat gjorts som stadjer Sedan skulle det vara limpligt med en park med trad mellan ny
detra. bebyggelse och gamla malmtippan och inte bygga 15 meter frin
natmaste tomt,
En naturinventering har gjorts for platsen som visar att det inte :
forekommer nigra natrvirden att ta hinsyn till. Planomridet Att foresld att bypgga ett 8 viningshus mitti ett gammalt
har inga kulturhistoriska virden. Angrinsande kulturhistoriska villaomeide och dir man inte tar ndgon hinsyn till befintlig
viirden beddms ¢ paverkas enligt genomford kulturhistorisk bebyggelse strider mot era egna oversikisplaner, dels i gillande
bedomning. Tomiten har tidigare varit bebygpd med garagelingor, oversiktsplan dateraf:l 17 oktober 2012, dir ni skriver att ni s_kz.ll
planférslaget med bostider och verksamheter I stationsnira lige ta hansyn 1l befintlig bebyggelse och hus, se stycke 2. Dels i den
innebit en battre resurshushéllning av marken med bostider ach nya tordjupade dversiktsplanen [or Nynishamn, granskningsplan
verksamheter i stationsnira lige med rillging till befintlig service. 2016-12-06, sidan 27 och 29 dir ni bla. skriver att nya hus skall
ta hiansyn ull befintig bebygeelse och vara max 3 viningar. Det
Gillande dversiktsplan anger att en hogre exploatering ar Limplig forslagna 8 viningshusct skulle vara cit av de hogsta husen i
inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra avgingar i Nynishamn, finns ett fital hus som har 8 viningar och fler i
timmen under rusningstid och inom 1 000 meter frin stationer kommunen.
for sparbunden kollekeverafik. Av den anledningen ér det dilig
resutshushéllning med central och stationsnira mark att endast Sedan undrar vi hur det kommer sig att vi nte fitt detaljplan
bygga mindre fastigheter om 2-3 vaningar. Pa grund av forslaget skickat till oss nir Telihusen pa andta sidan
riskavstidndet dr det svart att £ till fler rader med hus, vilket Centralgatan har fitt? Dom har inte angrinsade fastighet dll
med{Gr att det inte gir att f fram s& minga bostider. Fler detaljplaneomridet men har fatt detaljplanen utskickad till sig och
bostader dr ocksd av vikt for att méta behovet av bostader i vi bpr 20 meter nérmare den nuvarande planerade 8
centrala Nynishamn. vaningshuset.
En anoan viktig synpunkt ar vikten av att ni blandar
ligenhetsstorekarna i1 husen, si man inte bygger bara tex lor och
Zor i ett hus, si det blir mingfald och blandning bland
hyresgisterna di vi vill bevara ett lugnt villaomride.
Skulle ni bygga enligt ert nuvarande forslag skulle ni f ett
oproportionetligt omride och vi skulle vi £ ett highus med
insyn bade i vért hus och var tradgird. Virdet pa virt hus skulle
uppskattningsvis minska med upp till 20%.
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Kommsentar:

Det ir noterat att den boende inte godkédnner fGrslaget.

Planbes krivningen fortydligas med att det ir de tre byggnader om
4-3 viningar som ar anpassade till Telihusens nockhjd.

Det ir de hus nirmast Telihusen som avses anpassas till
Telihusens nockhojd. Kommunen medger att det inte var tydligt i
planbeskrivningen och kotriperar detta. Punkthuset i soder lipger
inte framfor de befintliga Telihusen pd samma sitt som de tre

- andr byggnaderna och bedéms inte behéva-anpassas { hijd

darav.

Detaljplanen kan endast utgh frin politiskt antagna
styrdokument. T kommunens gillande évetsikisplan foreslis
omridet bebyggas med blandad bebyggelse. Tydligare an si

specificeras inte,

Crversil tsplanen visar i grova deag hor koumunen vill are sead
och land ska utvecklas, vilka omriden som bedtms vara Eimpliga
fisr v bebyggelse och var det inte bor bypgas av olika skil.
(I}\'L"‘Hilil’.\'|'ﬂmk'l1 vigleder deraljplancring och bygelov men r inte
bindande, 1 dversilisplanca gies pa en soeategisk aiva die
specilika platser och Bratsittningar inte kan studeras ingdende ir
der inte ovanligl ate avsteg kan behéva goeas vid
d(.'iill"’l'dnl“'il]‘l[(_‘[l., s0m rCI!_‘"l("l"'.ll' mer i Ll(‘_‘rilli var I]}':] I})'R}%’IT:“]C[' E?”.‘
placeras och hur de ska utformas,

I den gillande dversikisplanen ar et av de fvra huvadmdlen arn
N_\'nl‘i. b aka vara en resuselfekily konunun dér kommunens
rumsliga struktur nch system for transportet, uthildning ach
teknisk forsorning ska pora det majlige att anvinda natur- och
samhillsresurser effektivt Darfor ar effektivt markutnyttjande
vikeigt vid nybyggnation, i synnether nir byggnationen ligger
strategiskt vid en station som mojliggor att fler kan viilja att resa
kollektivt och pa si sitt minska klimatutskippen.

Oversiktsplanen klargtir att det dr viktigt att minga minniskor far
chansen att bo och atbeta kring pendeltigsstationer och
busshéllplatser med en tit trafikering med tit bebygpelse och
service i statonsnara ligen, En hogre exploateringsgrad dr dirfér
limplig inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra
avgdngar i timmen under rusningstid och inom 1 000 meter fidn
stationer for spdrbunden kollektivtrafik. Plantorslaget medfor ny
bebyggelse inom 50 meter frin spiarbunden kollektivtrafik och
tilldts déirfor vara hogre.

1 dversiktsplanen tydliggiics att Nynashamn saknar tydliga enteéer
vare sig den sker frin pendeltig, buss bil eller bit. Den nya
byggnaden om dtta vaningar bidear dll aw bli ert nyu landmirke
for platsen och en tydligare enteé till Nynashamn.
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De kommunekonomiska konsekvenserna, tllgingen till offentlig
service, arbetsplatser och kollektivirafik utgor viktiga
beddmningsgrunder for lokalisering och utformning av nya
bostader. Diessa visar pa att det finns stora fordelar med att tillita
en hogre exploatering inom planomridet. Fler boende i
stationsomridet utgdr dels ett bittre underlag for befindig
service, dels storre kundunderlag (or utveckling av nya
verksamheter. Fler boende medfor ett trygpare stationsomedde
di fler minniskor vistas, bor och besoker planomradet.

Att ta hiinsyn till befintiga miljoer ir inte att likstilla med att ny
bebyggelse ska anpassas i samma héjd som tidigare bebyggelse.

Hansyn har tagits scte till placering for att sikerstilla utblickar
och i den méin det dr majligt minska skuggpiverkan. Hinsyn har
ocksi tagits sett till foreliggande behov att utveckla
stationsomridet och gira omeddet tryggare och mer tillgingligt.

Det tillkommande punkthuset ligger ca 50 meter frin
hostadshusen inom Malmtiappan 15 och 14. Detta att jimfora
med avstinden mellan bostadshusen pi Malmtippan 15 och 14
{ca 35 meter) eller bostadshuset pi Malmtappan 15 och
bostadshuset inom Mérden 4, pi andra sidan Centralgatan (ca 36
meter). Bostadshusen inom Malmtappan har bibehillen utsike it
soder, viister och oster, Endast 18 meter (byggréttens stirsta
bredd) i norr piverkas. Huset dr placerat pd ett sitt s at
bostadshuset inom Malmtippan 15 inte piverkas av skuggning
[Brriin efter kI 20 sommartid. Malmtéippan 14 paverkas inte
torran efter kl 21 sommartid. Under den motkare delen av frer
visar solstudicr att omrddet inte piverkas alls av skuggning frin
punkthuset di det blir mérkt tfidigare.

Om inget annat anges si ar det tillitet att bygga endast 4,5 meter
frin fastighetsgrins. Mellan planomridet och Malmtippan 14
och 15 finns en annan fastighet (se fastighetskonsekvenskartan
pi sid 37 i planbeskrivningen). Planomridet kommer inte

péverka denna fastighet, som enligt gillande detaljplan 8197, ar
ett reservat for eventuell framtida bussbro till Nickstahdjden. Dir
kommer inga trid att piverkas av denna detaljplan.

Lagenhetsstorlekarna regleras inte i detaljplanen.

Kommunen har inte i uppdrag att sikerstilla oférandrat
marknadsvirde {or enskilda fastighetsigare.
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16. Ulrika H8rnquist Det gir att [isa pa sidan 10 i planbeskrivningen att “Kommunens Kommmentar: Det dr noterat att den boende inte godkinner forslaget.
utgingspunkt dr att de nya bostadshusen ska anpassas i hésjd sa
att ny bebygpelse inte dominerar frin Centralgatan...”. Vi Planbeskrivningen fortydligas med att det ér de tre byggnader om
iterfinner Aven i Pla.l]hcs krivu.inge.ll ett :'ltmvéuiugshu.s som 1 4-5 "51154'1331' som ar ﬂﬂPaSWdc tll Telibusens ﬂo‘:khéjd
illustrationerna pd sida 14, 15 och 17 4r visentlipen hogre in Kommunen medger att det inte var tydligt i planbeskrivningen
samtliga hus lings den del av Centralgatan som bertrs av och korrigerar detta.
planbesksivaingen. Lftersom attavaningshuset dr visentligt hogre
in andra hus langs Centralgatan verkar inte detta hus leva upp tll Anpassningen i hijd for husen som stir framfér Telihusen har
formuletingen att “... ny bebyggelse inte dominerar frin gjorts sett till kulturhistoriska skil £or att inte tillkommande
Centralgatan ...”. bebyggelseska dominera upplevelsen i hojd av Telihusen frin
perrongen. Placeringen av tillkommande byggnader har ocksi
Pi sidan 13 i planbeskrivningen gir det att ldsa att “Husen i fyra anpassats for art de bakomliggande Telihusen ska synas frin
tll &tta vAningar anpassar sig i héjd mot de befintlign Telihusen sparomridet. DA det hégre punkthuset inte skymmer upplevelsen
oster om planomridet dar de tillkommande volymernas av det sddra punkthuset frin spiromeddet hat ingen sidan
nockhojd i husdsak inte ska éverstiga de befintliga anpassning gjorts. Fastipheten Malmtippan 15 har inte ett
bostadshusens”. I och med ittaviningshuset, som i illustrationen upplevelseviirde frin spiromridet och darfor har placeringen av
p sidan 17 dr tvd viningar hogre dn de befintliga bostadshusen, punkthuset inte setts som olimplig sett dll upplevelsevirde.
verkar de tilkommande volymernas nockhéjd i huvudsak, och Fastigheten Malmtippan 15 har bibehillen utsikt it ost, vast och
mot planbeskrivningens formulering, Gverstiza de befintliga stider, inga trdd kommer fillas mellan fastigheten Malmtippan
| b thds s och planomsidet di detta omride ligger inom en separat
fastighet, ett reservat for eventuell framiida bussbro ll
P sida 19 i samridsredogorelsen gir det att Lisa att Nickstahojden.
“Planforslaget har justerats i héjd fér att minska skuggpiverkan
pé intilliggande fastigheter”, Denna justering i hojd miste avse I gillande évesiktsplan finns en viljcinrikining att fortita i
det hus somm i den senaste planbeskrivningen sanktes frin 6 till 5 strategiska kigen. For att nd en hilllbar utveckling ska ny
viningar. Om en sidan justering i hojd for att minska bebyggelse lokaliseras dir det finns goda fOrutsittningar atc
skuggpiverkan frin bebypgelsen sker pillande ett sexviningshus anvinda och statka befintlig service och infrasteuktur. Nynasgied
si verkar det vara oforstacligt varfor ett nytt hogre hus dterfinns i utgor et strategiske Ege och en entré dll Nynishamn, Darfor dr
den senare planbeskrivningen, som ju kommer ha en dnau effektivt matkutnyttjande viktigt vid nybyggnation, i synnerhet
kraftigare skugppiverkan pd intilliggande fastigheter. nir byggnationen ligger vid en station som majliggor att fler kan
Flerviningshusen i nockhéid med de befintliga fastigheterna villja att resa kollektivt och pa si satt minska klimatutslippen.
kommer medfora kraftig insyn pi tradgirdar som tidigare inte
haft sidan insyn. For fortsatt trivsel i omridet for de som redan De kemmunalekonomiska konsekvenserna, tillgangen dll
bor hir verkar ligre hus in fyra-femviningshus limpligare. oftentlig service, arbetsplatser och kollektivtrafil utpor viktiga
bedﬁlnni.ngsgrunder for l()kaljsn:l:ing och ulful‘mru'ng av oya
bostider. Dessa visar pd att det finns stora fordelar med att tillita
en hogre exploatering inom planomeidet. Fler boende i
stationsomridet utgor dels ett battre undetlag for befintlig
service, dels stirre kundunderlag for utveckling av nya
verksamheter. Fler boende medfor ett tryggare stationsomride
di fler minniskor vistas, bor och besoker planomridet.
I oversiktsplanen tydliggtrs att Nynishamn saknar tydliga entréer
vare sig den sker frén pendeltig, buss bil cller bat. Den nya
byggnaden om tta viningar bidrar till att bli ett nytt landmirke
for platsen och en tydligare entré till Nynashamn.
Solstudier visar att skuggpaverkan frin punkthuset i soder inte
blir s& stor pd grund av dess placering. Vintertid
(host/ virdagjamning) piverkar den sin nirmsta granne, den
kommande s6dra lamellen mellan kl 13-14:30, direfter det
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nirmaste Telihuser frin kl 16:30 och fastigheten pa Marden 3
frdn kl 17, Direfter blir det morket ki 18 och ingen skugga gr att
utlisa. Under sommartid (matt sommarsolstindet) dr den enda
fastighet som paverkas av skuggning Malmtippan 15, dar
skuggning av bostadshusct sker frin k120,

[ en vaxande stad s ar viss insyn en konsekvens av den
fortatning som ir den politiska viljeinriktningen for Nyniishamn.
De trid som kan sparas vid schaktning efterstrivas att sparas for
att motvetka insyn och viss iterplantering av trid kemmer ocksi
att ske di insynsskydd ar attrakdve dven for de kommande
bostiderna.

17. Susanne Rosborg
och Benny Rosborg

Vi bor pa Malmtippan 20 har gjort sedan 1995, vi képte huset
for att det ligger skyddat mot insyn,

Att fa reda pd att det planeras bygga ett itta viningshus tycker jag
ar ett hiin mot oss som bor i omridet. Ni sinkte viningar vi
Telihusen och lagger till ett hoghus istillet 15 meter trin
ndrmaste granne. Jag tycker absolut att det ska bygga men inte
hogre dn fyra viningar och att det ska vara blandade storlekar pi
ligenheterna i husen. Det ska vara mingfald i virt sammhille
tycker jag dr bra men att bygga bata smi lagenheter talar for sig
sjiilv vilka som kommer att bo i dem.

Jag har last detaljplanen noga och ni fGljer inte det ni skriver i
den. "Nynidshamn ska byggas med respekt for befindiga
kulturmiljder, samtidigt som den tar hiinsyn till befintliga miljoer

och hus"

"Nya hus och anliggningar ska anpassas till omgivaingarna
genom samtid arkitektur som tar hinsyn till den befintliga.
Tillkommande och befintliga bebygpelset ska harmonisera med
varandra [6r att skapa en god helhet { staden”

" En kulturhistorisk bedémning f5r Kullsta 2 m.fl har tagits
fram av kommunantikvarien Maria Landin.

Beddmningen Beskriver att planférslaget grundtanke ér att
den nya bebyggelsen ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse
och dess kulturhistoriska viirden”

Hoppas atr ni verkligen tinker om gillande Kullsta 2
Gillande virde minskning pa virt hus vigar jag inte ens tanka p#,
redan nu ir det en ligenhet tll salu i Telihusen.
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s Kommentar:

Det ir noterat att de boende inte godkinner fGrslaget.

1 en vaxande stad s ir viss insyn en konsekvens av den
tortitning som dir den politiska viljeinriktningen for Nynishamn.
De trid som kan sparas vid schaktning cfterstrivas att sparas for
att motverka insyn och viss dterplantering av trid kommer ocksi
att ske dit insynsskydd iir attraktivt dven for de kommande
bostiderna.

" Planomridet ar utpekat som utvecklinpsomride i kommunens

gallande Gversikisplan (antagen 2012) och i den tordjupade
oversikisplanen fér Nyndshamns titort (antagen 2004) foreslas
omtidet bebyggas med blandad bebyppelse. Tydligare in si
specificeras inte, I den nya fordjupade dversikisplanen (laga kraft
i oktober 2017) it planomtidet utpekat som blandstad:
"Bebyggelsen ska vara tit och varierad, den ska bidra till ate skapa
mer stadsmissiga miljder i Nynishamns stad”.

Punkthuset lipger 15 meter frin fastighetsgriinsen dll
Malmtippan 15 med det ar ca 50 meter till nirmaste boningshus
inom Malmtippan 14 respektive Malmtippan 15. Gillande
regelverk tilliter byggnader 4,5 meter frin tomgrins. Mellan
planomridet och Malmtappan 15 finns en kommunal fastigher
som utgot ett reservat for eventuell framtida bussbro till
Nickstahéijden.

1 gillande Gversiktsplan finns en viljeinriktning att fortata i
strategiska ligen. Fér att ol en hillbar utveckling ska ny
bebyggelse lokaliseras clir det finns goda forutsattningar att
anvinda och stirka befintlig service och infrastruktur. Nynasgird
utgdir ett strategiskl lige och en entre ol Nyndshamn Dirfor ir
cffektive matkutnyttjande viktigt vid nybyggnation, i synnerhet
nir bygenationen ligger strategiskt vid en station som mojliggor
att fler kan vilja att resa kollektivt och pd si sitt minska
Himatutslippen.

De kommunalekonomiska konsekvenserna, tllgingen till
offentlig service, arbetsplatser och kollektivtrafik uegor viktiga
beddmaingsgrander for lokalisering och utformning av nya
bostider. Dessa visar pd att det finns stora fordelar med att tillita
en hogre exploatering inom planomridet. Fler boende i
stationsomridet utgtr dels ett bittre underlag for befintlig
service, dels storre kundunderdag for utveckling av nya
verksammheter. Fler boende medfor ett tryggare stationsomride
dé fler médnniskor vistas, bor och beséker planomridet.

Detaljplanen reglerar inte ligenhetsstotlekarna. Smi lagenheter
gynnar bide unga vuxna, studenter, dldre och par. Flera av
grupperna har mindre medel att ora sig med och det dr darfor ett
gynnsamt lige med niarhet dll kollektivirafik forbindelser och
centralt.
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Att ta hiinsyn till befintliga miljoer betyder inte att ny bebyggelse
ska ha samma hojd som tidigare bebyggelse.

Hinsyn har tagirs sett till placering for att sikerstilla utblickar
och { den min det dr mojligt minska skuggpiverkan. Hinsyn har
ocksi tagits sett till [Sreliggande behov att utveckla
starionsomridet och gbra omridet tryggare och mer tillgingligt.

En kulturhistorisk bedémning har gjors 1 samband med
detaljplanen. Bedémningen visar att den kommande bebyggelsen
inte piverkar det kulturhistoriska virdet fér Telihusens utseende
cller dess tradgirdar.

I en stad som vixer kommer det naturligt att finnas olika
drsringar. [ framtiden kommer bebygpelsen att bilda tvi olika
bebyggelsegrupper med olika uttryck, den ena samlad kring
Centralgatan, frin tidigt 1900-tal och den andra, samlad kring
stationsomridet frin tidige 2000-al.

Kommunen har inte i uppdrag art sakerstilla oférindrat
marknadsvirde for enskilda fastighetsagare.

18. ﬁrjan Stenbom

Forslaget att bygga bostider vid Nynis Gérds stationsomride
[Brestir jag ar i enlighet med fértatningsplanen av Nynishamn.
Inget fel i det, ditemot hur och var detta sker och blit- ir en
annan sak. Som granne till den foreslagna utvecldingen av
omtidet tycker man inte om att fi sin vackra vastra hotisont mot
Jarflotta med magisk och poetisk eftermiddags/ kvillssol ersatt av
en hoghusvigg med eventuellt ploende hyresgaster i sitt knd.
Inviindrling nummer 2 tll Grslaget P4 vis torts viista sida,
tillsammans med den del av den tinkta nybyggnatuionens mot
oss angrinsande lilla "skogen” i dess sluttning finns ett ikt
djurliv i och omkring de héga traden. Varje ir finns hir en oas
for ekorrar, otaliga fagelarter, privlingar, katter pa jake etc. om
alla dessa hade méjlighet att skriva en dverklagan ir jag rdte saker
pé att dom gjort det. Jag tycker nog att dessa varelser ocksi
tillhor vir kommun och ndr dom inte har rostrin bér vi
méinniskor ta hansyn och visa respekt for deras existens och
skydda deras biotoper vil. 54 ta inte bort triden, skévla ¢j
marken dir i slinten, bypg inga artificiella lekparker f6r barn. Allt
sdnt finns grats i naturen,

Ps. vart hus bypgdes 1916 och ef “pa 1920-talet” som det stiri
den plan som skickats tll oss.
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o Kommseniar:

Det dr noterat att den boende inte godkinner forslaget.

I alla planarbeten ska hinsyn tas till de hinsynsregler som finns i
plan- och bygglagen (PBL). Det ska ocksd gotas en avvagning
mellan allminna intressen och dven motstiende intressen samt
planens konsekvenser. Planen ska fiven ta hinsyn ll
avetlappande lagstiftning i Miljobalken(MB).

Avviigningen mellan de allminna intressen som planen medfor

-beddmssom positiva for Nynishamns utveckling, Planforslaget

medfor en central [Sttitning genom fler bostider och
verksambeter i direkt anslutning dll kollektivtrafik och befintlig
service, vilket medf®r en effektiv resurshushllning med marken.
En central placering med néirhet till kollektivtrafik bidrar tll ett
minskat transporthehov och ger stor tillginglighet for ging-,
cykel- och kollektivtrafik, mojlig fjirrvirmeanslutning och
anvindning av befintliga tekniska system vilket dr positivt f6r
miljomilen. Nirhet till kollektiviratik och viktiga mélpunkter i
staden bedéms bidra till att uppni Nynishamns kommuns vision
och for oss pd ritt vig mot en billbar utveckling,

()versiktsplanen klargor att det dr viktigt att minga minniskor fir
chansen att bo och arbeta kring pendeltigsstationer och
busshillplatser med en tit trafikering med tit bebyggelse och
service i stationsndra ligen. En hogre exploateringsprad ér darfor
limplig inom 400 meter frin busshillplarser med minst fyra
avgangar i timmen under rusningstid och inom 1 000 meter frin
stationer for spirbunden kollektivirafik. Planforslaget medfér ny
bebyggelse inom 50 meter frin spirbunden kollektivtrafik och
tillacs darfor vara hopre.

I dversikisplanen tydliggérs atc Nyndshamn saknar tydliga enteéer
vare sig den sker frin pendeltdg, buss bil eller bit. Den nya
byggnaden om étta viningar bidrar 6ll att bli ett nytt landmarke
tir platsen och en tydligare entré till Nynishamn.

En Fiiltinvcnu:ring har gcnomf{irts i oktober 2015 for att utreda
huruvida det fanns skyddsvird natur inom planomridet.
Bedémaingen visade att det inte finns nigra skyddsvirda triid
eller andra naturelement av bevarandevirde. Gronplanen {6t
Nynishamn anger inte heller virdefulla biotoper inom

planomridet.

Det ar noterat att ett hus byggdes 1916,
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19. Lena Zetterstrom
och Jonas Birgersson

Att bevara Nynishamn som smistad och skirgiedsstad, och
samitidigt utveckla staden sd att fler kan flytta hit och fa bostider
kriver stor fingertoppskinsla.

Enligt éversikisplan for Nynashamns stad ska ny bebyggelse vara
lig och tit, och byggas med respekt for befintliga kulturmiljéer.
Dirfor passar ett hoghus pé 8 viningar inte in i denna villamiljo
med sarskilt kulturvirde med de gamla Telihusen, vilka
kommunen anser har ewt hidg kulwirhistoriske viirde for
Nynishamn och vill bevara. Det forfular miljon, ger stor insyn
och skugga pd befintliga hus och dominerar ifrin Centralgatan.
Dirfor vill vi att hoghuset begransas till max 4-5 viningar.

Om alla hus Er ungefar samma hojd s att de inte syns for
mycket ifrin Telihusen, villorna och Centralgatan s blir
sakerligen omrddet si fint som det ir tinkt. PA stationsomradet
slipper di det forsta intryeket vara kiinslan av fotort nir folk
kommer resande till var fina stad.

Kowmentar:

Det ir noterat att den boende inte godkinner forslaget.

(“J\'ub.cﬂ\l:!]}'lﬂll{'li visar 1 grova 1lr;1g huar kommanen vill ace stad
och lind ska utvecklas, vilka omraden som beddms vara lampliga

tor nv bebyeeelse och var det inte bise |_'J\-'ggﬂ:< av olika skal.

£

wn vagleder deraliplanering och byoglov mes i inte
bindande. [Da dve |':<'l|'\1'.\']1]:mun gors paon strategisk niva dir
specifika platser och forutsitningar inte kan studems ingaende e
det inte ovanligtan avsieg kan behova goras vid
f-lt'|-\li['rliilu-‘l'i‘\;.{f-‘l't 30 I.'L‘gln.‘l.":lL‘ met 1 L]L‘L'.i]i var nyd |.|_\-'5_l;‘1_l‘| uder far
placeras och hur de ska utformas.

De kommunalekonomiska konsekvenserna, tillgdngen till
offentlip service, arbetsplatser och kollektivtrafik utgér viktiga
bedomningsprunder for lokalisering och utformning av nya
bostider. Dessa visar pé att det finns stora fordelar med aut tillita
en hopre exploateting inom planomridet. Fler boende i
stationsomrddet utgor dels ett bittre underlag for befindig
service, dels stérre kundunderlag for utveckling av nya
verksamheter. Fler boende medfor ett trygpare stationsomride di
fler manniskor vistas, bor och besoker planomridet.

Ovensikisplanen klargor ate det ir viktigt att minga manniskor Fir
chansen att bo och arbera kring pendeltigsstationer och
busshillplatser med cn tit trafikering med tit bebyggelse och
service i stationsnira ligen. En hégre exploateringsgrad ir dicfér
limplig inom 400 meter frin busshillplatser med minst fyra
avgingar i timmen under rusningstid och inom 1 000 meter frin
stationer for spirbunden kollektivirafik. Planforslaget medfor ny
bebyggelse inom 50 meter frin sparbunden kollektivtrafik och
tillits dirfor vara hogre.

I 6versiktsplanen tydliggors att Nynashamn saknar tydliga entréer
vare sig den sker frin pendeltig, buss bil eller bit. Den nya
byggnaden om itta viningar bidrar till att bli ett nytt landmarke
for platsen och en tydligare entré till Nynishamn.

En kulturhistorisk bedomning har gjorts i samband med
detaljplanen. Bedémningen visar att den kommande bebyggelsen
inte paverkar det kulturhistoriska virdet for Telihusens utseende
eller dess triidgirdar.

Solstudier visar att skuggpaverkan frdn punkthuset i séder inte
blir si stor pd grund av dess placering, Vintertid

(héstf\-“ﬁrdagj ﬁlnrﬁllg) Piv(:rkaj: den sin narmsta granne, den
kommande sédim lamellen mellan ki 13-14:30, darefter det
nirmaste Telihuser frdn ki 16:30 och fastigheten pd Mirden 3
frin kl 17. Darefter blir det morkt kl 18 och ingen skugga gir att
utlisa. Under sommartid (mirtt vid sommarsolstindet) ar det
enda bostadshus som piverkas av skuggning frin punkthuset i
soder Malmtippan 15, dir skugening sker forst friin kI 20.
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MEDDELANDE ENLIGT 5 KAP 24 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt 5 kap 24 § plan- och bygglagen ska granskningsudiandet
eller et meddelande om var det finns tillganglige skickas till dem
som ytirat sig och inte fitt sina synpunkter dllpodosedda.

Feiljande ir berorda:

*® & & & ® ® @& & & ® & 8 & @& @

Bef Marden
Eleonor Aslund Andersohn
Ena Kiis Carlsson
Jonas Carlsson
Hans Edvinsson
Mariella Fdvinsson
Marlene Engstrém
JODZ.S N}r

Ulrika Hornguist
Susanne Rosborg
Benny Rosborg
Orjan Stenbom
Lena Zetterstrom
Jonas Birgersson
Andy Wahlstrom
Ellinor Wahlstrom
Jimmie Wahlstrim
Jimmy Wendt

Joel Sundh
Joscﬂnc Sundh
Kim Flaberg
Louisa Grabler
Therese Sifstrém

MEDDELANDE ENLIGT 5 KAP 29 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Enligt 5 kap 29 § plan- och bygglagen ska meddelande om

detaljplanens antagande ach uppgifter om hur ett Gverklagande
gir till skickas till dem som har ratt att 6verklaga detaljplanen.

Nar kommun fullmiktige har antagit detaljplanen kommer

nedanstiende ha ritt att dverklapa.

& & & # ® & & & ®© ® ° @

Bef Mirden
Eleonor Aslund Andersohn
Ena Kiis Carlsson
Jonas Carlsson
Hans Edvinsson
Mariella Edvinsson
Matlene Engstrdm
Jonas Ny

Ulrka Hornquist
Susanne Rosborg
B{::n I'IY Rnsbﬂl'g‘
Orjan Stenbom
Lena Zetterstrim
Jonas Birgersson
Andy Wahlstrom
Ellinor Wahlstrém
Jirnmie Wahlstrom
Jimmy Wende
Joel Sundh
Josefine Sundh
Kim Floberg
Louisa Grabler
Therese Safstrom
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TIDPLAN INFOR ANTAGANDE

MEDVERKANDE

Nyndshamns kommun

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Fore antagandet
godkinns detaljplanen av miljo- och samhillsbypgnadsnimnden
och bereds sedan av kommunstyrelsen enligt f6ljande preliminira
tidplan:

Miljo- och samhallshyggnadsnimnden 07 december 2017
Kommunstyrelsen 28 mars 2018
Kommunfullmikiige 25 apnl 2018

Moniga Nilsson, planarkitest Nyndshamn kommun
Carvline Thamstrim, mark- och exploateringsingenjir,
Nyndshern kommnrun

Lovisa Kiblborg, planarkitet White arkitehter
Josefina Siiderberg, planarkitefer White arkitekter

Milj5- och samhillsbyggnadsforvaliningen

2017-11-10

Monica Nilsson
Planarsicelt
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3 Nynashamns
kommun

Kommunfullmiktige
FOREDRAGNINGSLISTA
Sammantradesdatum
2018-05-16
Kf § 92 Dnr KS/2017/0353/060

Svar pa motion om partnering vid byggprocesser

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige
Kommunstyrelsen faresl&r kommunfullmaktige att anse motionen vara besvarad.

Kommunstyrelsen behandlade arendet den 25 april 2018 § 100.

Arendet

Den 28 augusti 2017 inkom Harry Bouveng(M) och Marcus Svinhufvud(M) med en
motion om partnering vid byggprocesser. I motionen foreslds att
kommunfullméktige ska besluta att ge kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta
fram upphandlingsdokument och andra nodvandiga underlag for att snarast majligt
kunna inleda ett partneringsamarbete med en aktdr for byggande av nya
verksamhetslokaler. Partnering dr en projektform dér man for ett projekt kan valja
att handla upp en entreprendr som héller d3 ihop hela processen frén start till mal.

Motionen har remitterats till miljo- och samhallsbyggnadsnamnden. Miljg- och
samhéllsbyggnadsnd@mnden anser i sitt yttrande, som beslutades om den 25 januari
2018, § 12, att anta firvaltningens yttrande som sitt eget och dverldmnar det till
kommunstyrelsen.

Milig- och samhélisbyggnadsndmnden anfdr i sitt remissvar att
fastighetsavdelningen idag inte har ndgot projekt av den storleken att ett
partneringprojekt skulle vara att féredra. Enligt ytirandet @r projektformen tilldmplig
pa storre projekt som exempel en ny skola eller konceptférskolor dar man handlar
upp flera forskolor | samma upphandling och pé sd satt far bestallaren ta del av
entreprendrens samordningsvinster. Vidare anfor nédmnden att om
fastighetsavdelningen pa sikt far beslut om storre investeringar som till exempel en
ny skola, eller en renovering av sjukhuset, skulle dessa kunna vara aktuella for ett
partneringprojekt. Detta forutsatter att ndmnden fattar beslut om genomférande pd
mindre genomarbetade underlag enligt yttrandet.

Motionarerna efterlyser 18ngsiktiga underhdllsplaner for kommunens
verksamhetslokaler. Miljé- och samhallsbyggnadsnémnden anfor att
fastighetsavdelningen arbetar med att sammanstélla tidigare inventeringar for att
skapa tillforlitiga underhéllsplaner som ska anvandas for att prioritera underhallet.

Fdrvaltningens beddmning

Kommunstyrelseférvaltningen instammer i miljé- och samhallsbyggnadsnamndens
yttrande och foresl&r att motionen anses besvarad.

Forvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen foresldr kommunfullméaktige att anse motionen vara besvarad.
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